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Leitfaden zum Baunebenrecht

auf Grundlage der Bauordnung fir Berlin (BauO BIn) vom 29. September 2005

(GVBI. S. 495), zuletzt geandert durch das fiinfte Gesetz zur Anderung der Bauordnung
far Berlin vom 14.05.2020 (GVBI. S. 322)

(In Kraft getreten am 20. Mai 2020)

Der Leitfaden soll allen am Bau Beteiligten als Hilfsinstrument zum schnellen Auffinden relevanter
Vorschriften und Genehmigungserfordernisse dienen. Das sog. Baunebenrecht umfasst alle Vor-
schriften des sonstigen offentlichen Rechts, die neben dem Bauordnungsrecht unmittelbar die
RechtmaRigkeit der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung baulicher Anlagen betreffen. Auf-
genommen wurde auch das Bauplanungsrecht, auch wenn es nicht dem sog. Baunebenrecht zuzu-
ordnen ist.

Eine Baugenehmigung bescheinigt seit der Anderung der Bauordnung fur Berlin (BauO BIn) im Jahr
2005 nicht mehr die umfassende Vereinbarkeit des Bauvorhabens mit allen 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften (Aufgabe der sog. Schlusspunkttheorie). Vielmehr muss die Bauherrin oder der Bauherr
eigenverantwortlich die Einhaltung von solchen Vorschriften sicherstellen, die die Bauaufsichtsbe-
horde nicht Gberprift, und ggf. von anderen Behorden die Genehmigungen einholen. Dadurch ist
die Eigenverantwortung der Bauherrin oder des Bauherrn gestérkt und ein wesentlicher Beitrag zum
Birokratieabbau vollzogen worden.

Innerhalb der Baugenehmigungsverfahren (gemaR den 88 63, 63a und 64 BauO BIn) wird sonstiges
offentliches Recht nur dann geprift, wenn das jeweilige Fachrecht es dem Baugenehmigungsver-
fahren ausdrlcklich zuweist (sog. aufgedrangtes Recht) und im Gegenzug auf ein eigenes Geneh-
migungsverfahren verzichtet. Das Fachrecht trifft die Entscheidung, ob seine Belange vor Baube-
ginn durch die Bauaufsichtsbehérde geprift werden missen oder baubegleitend in einem eigenen
Verfahren beriicksichtigt werden kénnen, wie beispielsweise das Denkmalrecht. Wird im Fall eines
Baugenehmigungsverfahrens fir ein Baudenkmal von der Bauherrin oder dem Bauherrn kein ge-
sonderter Antrag nach dem Denkmalschutzgesetz Berlin (DSchG BIn) gestellt, schlief3t die Bauge-
nehmigung die denkmalrechtliche Genehmigung ein (8§ 12 Abs. 3 Satz 2 DSchG BIn). Andere Be-
reiche des o6ffentlichen Rechts, beispielsweise das Arbeitsstattenrecht, haben keine entsprechende
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Regelung getroffen (sog. nicht aufgedrangtes Recht). Sind bei der Errichtung einer Produktions-
statte, eines BlUrogebaudes oder einer Verkaufsstatte Belange des Arbeitsstattenrechts berihrt,
wird die fur den Gesundheitsschutz der Beschaftigten zustadndige Behdrde im bauaufsichtlichen Ver-
fahren nicht beteiligt und auch die Ubereinstimmung mit dem Arbeitsstattenrecht nicht gepriift. Folg-
lich obliegt es der Bauherrin oder dem Bauherrn, die Einhaltung der Vorschriften des Arbeitsstatten-
rechts einzuhalten.

Fir einige Falle regelt § 60 BauO BIn den Vorrang anderer Gestattungsverfahren gegeniiber den
bauordnungsrechtlichen Verfahren, weil der Schwerpunkt der Beurteilung nicht im Baurecht, son-
dern im jeweiligen Fachrecht liegt. Zum Beispiel liegt der Schwerpunkt der Beurteilung von Anlagen
der offentlichen Wasserversorgung im Wasserrecht. Diesen anderen Genehmigungsverfahren
»-dréngt” sich das Bauordnungsrecht auf, d. h. es findet kein Verfahren bei der Bauaufsichtsbehdrde
statt, sondern Uber die baurechtlichen Anforderungen wird von der anderen Fachbehérde im dorti-
gen Genehmigungsverfahren mit entschieden, ggf. auf der Grundlage einer bauaufsichtliche Pri-
fung und Stellungnahme der Bauaufsichtsbehdrde.

Ist ein Bauvorhaben nach 8§ 61 BauO BIn verfahrensfrei, z. B. eine Terrasseniberdachung mit einer
Flache bis zu 30 m?, so findet kein Verfahren bei der zustédndigen Bauaufsichtsbehdrde statt. Dies
entbindet die Bauherrin oder den Bauherrn nicht von der Verpflichtung zur Einhaltung der Anforde-
rungen, die in 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften an bauliche Anlagen gestellt werden.

In der Tabelle der Anlage dieses Leitfadens werden jeder Verfahrensart geman 8§ 61, 62, 63 und
§ 64 BauO BIn Angaben zur Prifung des sog. Baunebenrechts zugeordnet. Da fir Werbeanlagen
das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren nach § 63a BauO BIn gilt, erfolgt in diesen Fallen
ein entsprechender Hinweis.

Ein Anspruch auf Vollstandigkeit und Richtigkeit der Angaben kann nicht abgeleitet werden.

Zu einigen Themen sind erganzend Karten vorhanden. Diese sind unter
http://lwww.stadtentwicklung.berlin.de/geoinformation/fis-broker verfligbar

Die Zuordnung eines Bauvorhabens ergibt sich aus folgendem Ablaufdiagramm
(88 der BauO BIn):

Anwendung der Verfahren

Qualifiziert
[ Nein | e/ e i e
p ]
|Ja| |Nein| |Ja|
v
Planungsrechtlicher
Bescheid
§ 75 Abs.2
v
| Nein || Ja |

vereinfachtes
Baugenehmigungsverfahren
§ 63
Genehmigungsfreistellung
§ 62
Fachbehdrde
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Fir die Angaben zur Prifung des sog. Baunebenrechts wird folgende Legende verwendet

wird im bauaufsichtlichen Verfahren gepruft

gof. bauaufsichtliche Priifung im Rahmen einer Stellungnahme, die in eine Genehmigung der
Fachbehorde einflief3t

Bauherrin/Bauherr muss sich selbst um Verfahren des ,Baunebenrechts* kimmern, ggf. ist eine
Anzeige erforderlich oder ein Antrag, der von der Fachbehdrde beschieden wird

Bauherrin/Bauherr muss sich um kein Verfahren des ,Baunebenrechts” kimmern

® b« 0N

Anforderungen des ,Baunebenrechts* mussen eigenverantwortlich eingehalten werden

- trifft nicht zu

* siehe Tabellenspalte ,Bemerkung” in der jeweiligen Zeile

Die geanderten Felder werden in der Tabelle gelb ausgefuillt

Inhaltsverzeichnis

Bauplanungsrecht

Naturschutzrecht

Denkmalrecht

Vermessungsrecht

Verkehr; Tiefbau; StraRenrecht

Umweltrecht / Abfallrecht

Energieeinsparung; Klimaschutz; Erneuerbare Energien

Gesundheitswesen; Veterinar/- Lebensmittelrecht

© ©® N o o0 bk~ w0DdPRE

Wohnungswesen

[N
o

. Gewerberecht

[EEN
=

. Wasserrecht

=
N

. Stationare Einrichtungen und Krankenh&user
13. Arbeitsschutz
14. Militérische Schutzbereiche

Mit freundlichen GriRRen

Im Auftrag
T. Meyer

Quellenhinweis:
www.stadtentwicklung.berlin.de/bauen/bauaufsicht/de/leitfaden.shtml
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Leitfaden zum Baunebenrecht (Anlage)

Legende

Hinweis: Aus den Angaben in der folgenden Tabelle ist kein

Anspruch auf Vollstandigkeit und Richtigkeit abzuleiten

wird im bauaufsichtlichen Verfahren geprift

Fachbehorde einfliel3t

gof. bauaufsichtliche Prifung im Rahmen einer
Stellungnahme, die in eine Genehmigung der

beschieden wird

Bauherrin/Bauherr muss sich selbst um Verfahren des
.Baunebenrechts” kiimmern, ggf. ist eine Anzeige
erforderlich oder ein Antrag, der von der Fachbehérde

Bauherrin/Bauherr muss sich um kein Verfahren des
.Baunebenrechts* kimmern

Anforderungen des "Baunebenrechts" missen
eigenverantwortlich eingehalten werden

trifft nicht zu

siehe Tabellenspalte ,Bemerkung" in der jeweiligen Zeile

Vorhaben

1. Bauplanungsrecht

Bemerkung

Fundstelle
Rechtsgrundlage

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen

Anwendung der Verfahren

Qualifizierter

Bebauungsplan?

¥ v
| Nein | | Ja |
¥

Planungsrechtlicher ‘

[ va |

Bescheid
§ 75 Abs.2

ok

vereinfachtes
Baugenehmigungsverfahren
§63
§62

Genehmigungsfreistellung

Fachbehérde

zustandige
Fachbehorde /

Ansprechpartner

1.1.

Planungsrechtliche
Beurteilung von
Vorhaben

neu formuliert 04.2020

Grundvoraussetzung ist die
planungsrechtliche Zulassigkeit
des Vorhabens.

Die planungsrechtliche
Beurteilung ist abhéngig, von
der Lage des Vorhabens

- im Geltungsbereich eines
qualifizierten Bebauungsplans
- im unbeplanten Innenbereich
- im AuRenbereich

oder ob das Bauvorhaben
wéahrend der
Bebauungsplanaufstellung
zuléassig werden soll

BauGB

je nach planungsrechtlicher
Vorgabe:

§ 30 BauGB fiir beplante
Bereiche (Bebauungsplan)

§ 33 BauGB im
Planaufstellungsverfahren
(Planreife)

§ 34 BauGB im unbeplanten
Innenbereich

§ 35 BauGB im Aufzenbereich

Bezirk in Berlin,
Stadtentwicklungsamt,
Fachbereich
Stadtplanung

1.2.

Vorhaben entspricht
nicht den Festsetzungen
eines Bebauungsplans

Die Zulassung von Ausnahmen
und Befreiungen nach § 31 des
Baugesetzbuchs,
Abweichungen, die eine
Ermessensentscheidung nach
der Baunutzungsverordnung
verlangen, sind gem. § 67 Abs.
2 Bauordnung fiir Berlin
gesondert schriftlich zu
beantragen. Der Antrag ist zu
begrinden.

Ausnahmen, Befreiungen etc.
sind eigenstandige Bescheide,
die vom Bezirk in Berlin,
Stadtentwicklungsamt,
Fachbereich Bau- und
Wohnungsaufsicht, erteilt
werden.

BauGB

Ausnahmen und Befreiungen
von den Festsetzungen eines
Bebauungsplans

§ 31 BauGB

BauNVO

Abweichungen, die eine
Ermessensentscheidung nach
der Baunutzungsverordnung
verlangen

§8 23 Abs. 2 und 5, 18 Abs. 2,
19 Abs.4S2HS2und S 4
BauNVO .

Bezirk in Berlin,
Stadtentwicklungsamt,
Fachbereich
Stadtplanung

1.3.

Vorhaben in einem
Bereich, fur den die
Aufstellung eines
Bebauungsplans
beschlossen wurde,
dessen Ziele durch das
Bauvorhaben unmdglich
gemacht oder wesentlich

erschwert werden wiirde.

Neu formuliert

Ist ein Beschluss uber die
Aufstellung, Anderung oder
Erganzung eines
Bebauungsplans gefasst, kann
zur Sicherung der Planung
nach § 14 Baugesetzbuch eine
Veranderungssperre und nach
§ 15 Baugesetzbuch
Zurlckstellung von
Baugesuchen beschlossen
werden.

Wird eine Veranderungssperre
nicht beschlossen, obwohl
Voraussetzungen gegeben sind
oder ist sie noch nicht in Kraft
getreten, hat die
Baugenehmigungsbehérde
(Bezirk in Berlin,
Stadtentwicklungsamt,
Fachbereich Bau- und
Wohnungsaufsicht) auf Antrag
des Fachbereichs Stadtplanung
nach § 15 Abs. 1
Baugesetzbuch die
Entscheidung Uber die
Zulassigkeit von Vorhaben im
Einzelfall fur einen Zeitraum bis
zu zwolf Monaten
auszusetzen(Zuruckstellung).

Baugenehmigungsverfahren
wird nicht durchgefiihrt (i. F. 8§
62 Bauordnung fiir Berlin).

Auf Antrag des Bezirksamtes
wird anstelle der Aussetzung
eine vorlaufige Untersagung

ausgesprochen.

BauGB
8§ 14,15 BauGB

§ 15 Abs. 1 BauGB
auf Veranlassung des
Fachbereichs Stadtplanung

Bezirk in Berlin,
Stadtentwicklungsamt,
Fachbereich
Stadtplanung

Stand: 20. Juli 2020
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Leitfaden zum Baunebenrecht (Anlage)

Legende

Hinweis: Aus den Angaben in der folgenden Tabelle ist kein
Anspruch auf Vollstandigkeit und Richtigkeit abzuleiten

[ wird im bauaufsichtlichen Verfahren geprift

gof. bauaufsichtliche Prifung im Rahmen einer
Stellungnahme, die in eine Genehmigung der
Fachbehdrde einflief3t

beschieden wird

Bauherrin/Bauherr muss sich selbst um Verfahren des
.Baunebenrechts” kiimmern, ggf. ist eine Anzeige
erforderlich oder ein Antrag, der von der Fachbehérde

Bauherrin/Bauherr muss sich um kein Verfahren des
.Baunebenrechts* kimmern

Anforderungen des "Baunebenrechts" missen
eigenverantwortlich eingehalten werden

- trifft nicht zu

* siehe Tabellenspalte ,Bemerkung" in der jeweiligen Zeile

Vorhaben

Vorhaben im
Geltungsbereich einer
Veranderungssperre

1.4.

Bemerkung

Ist die Aufstellung eines
Bebauungsplans beschlossen,
kann der Fachbereich
Stadtplanung eine
Veranderungssperre erlassen,
von der eine Ausnahme
zugelassen werden kann, wenn
Uberwiegende o6ffentliche
Belange nicht entgegenstehen.

Die Entscheidung uber die
Ausnahmegenehmigung trifft
die Baugenehmigungsbehdrde
(Bezirk in Berlin,
Stadtentwicklungsamt,
Fachbereich Bau- und
Wohnungsaufsicht) im
Einvernehmen mit dem
Fachbereich Stadtplanung.

Dies gilt nach § 14 Abs. 4
Baugesetzbuch nicht fir
Vorhaben in
Sanierungsgebieten oder
stéadtebaubaulichen
Entwicklungsbereichen soweit
eine Genehmigungspflicht nach
§ 144 Abs. 1 Baugesetzbuch
besteht.

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen

Anwendung der Verfahren

Qualifizierter

Bebauungsplan?

[ Nein |
J
¥ v
| Ja | |Nein| | Ja |
¥

Planungsrechtlicher
Bescheld
§ 75 Abs.2

|

Fundstelle
Rechtsgrundlage

BauGB

Ausnahme von
Veranderungssperre
§ 14 Abs. 2 BauGB

ok

vereinfachtes
Baugenehmigungsverfahren
§63

Genehmigungsfreistellung

§62

Fachbehérde

zustandige
Fachbehorde /

Ansprechpartner

Bezirk in Berlin,
Stadtentwicklungsamt,
Fachbereich
Stadtplanung

Vorhaben in einem
formlich festgelegten
Sanierungsgebiet

1.5.

neu formuliert 04.2020

Festlegung des Sanierungs-
gebiets durch
Rechtsverordnung des Senats.

Im Grundbuch wird ein
Sanierungsvermerk
eingetragen. (§ 143 Abs. 2
Baugesetzbuch)

* |st eine Baugenehmigung
oder eine Bauaufsichtliche
Zustimmung gem. § 77
Bauordnung fir Berlin
erforderlich, wird die
sanierungsrechtliche
Genehmigung durch die
Baugenehmigungsbehérde
(Bezirk in Berlin,
Stadtentwicklungsamt,
Fachbereich Bau- und
Wohnungsaufsicht) im
Einvernehmen mit der
Sanierungsbehérde erteilt
(8 145 Abs. 1 Satz 2
Baugesetzbuch). Uber die
Genehmigung ist innerhalb von
zwei Monaten nach Eingang
des Antrags bei der
Baugenehmigungsbehérde zu
entscheiden.

Es handelt sich dann um zwei
Parallelverfahren.

BauGB

§ 145 Abs. 2 Satz 1 BauGB
§ 145 Abs. 1 Satz 3 BauGB
AGBauGB

Sanierungsrechtliche
Genehmigung nach § 144 und
145 BauGB

§ 142 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 24
AGBauGB

v*

v*

Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung und
Wohnen

Bezirk in Berlin,
Stadtentwicklungsamt,
Fachbereich
Stadtplanung

Stand: 20. Juli 2020
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Leitfaden zum Baunebenrecht (Anlage) Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen

Legende Anwendung der Verfahren

Hinweis: Aus den Angaben in der folgenden Tabelle ist kein

Bauherrin/Bauherr muss sich selbst um Verfahren des

.Baunebenrechts” kiimmern, ggf. ist eine Anzeige
v erforderlich oder ein Antrag, der von der Fachbehérde m
beschieden wird y
Bauherrin/Bauherr muss sich um kein Verfahren des £ -
A s @ =
,Baunebenrechts" kimmern = 2
Anforderungen des "Baunebenrechts" mussen 8 § = 8
® eigenverantwortlich eingehalten werden S 2 o = o 2
g 3 w i=2] @
£E2 w g = 4
- trifft nicht zu 2 E B S
= % g Nl
{=1]
* siehe Tabellenspalte ,Bemerkung" in der jeweiligen Zeile E a

Anspruch auf Vollstandigkeit und Richtigkeit abzuleiten [Nein | Qualifizierter
Bebauungsplan?
[ wird im bauaufsichtlichen Verfahren geprift N v |
gof. bauaufsichtliche Prifung im Rahmen einer [va | | N:‘" | [ va |
O Stellungnahme, die in eine Genehmigung der o meeada |
Fachbehdrde einflief3t Bescheld
§ 75 Abs.2

Vorhaben Bemerkung Fundstelle zustandige
Rechtsgrundlage Fachbehorde /
Ansprechpartner
1.6. Vorhaben in einem Festlegung des Entwicklungs- | BauGB Senatsverwaltung fur
stédtebaulichen bereichs durch Rechts- Stadtentwicklung und
Entwicklungsbereich verordnung des Senats. AGBauGB Wohnen
oder Anpassungsgebiet Im Grundbuch wird ein E;e;\?vtiiﬁﬁjur:g?:war&nahmen bzw.
Entwicklungsvermerk L .
eingetragen. (8§ 165 Abs. 9 § 165 ff BauGB gtez:értl;;\?vﬁsg:uqn samt
Baugesetzbuch) insbesondere: Fachbereich 9 ;
* ; ; § 169 Abs. 1 Nr. 3i.V.m.
oy o pasSeremeinO | 56 4, 145,170 Saz  sowe
Zustimmung gem. § 76 § 165 Abs. 9 BauGB
Bauordnung fiir Berlin sowie
erforderlich, wird die § 27 AGBauGB
entwicklungsrechtliche
neu formuliert Genehmigung durch die
Baugenehmigungsbehérde * *
(Bezirk in Berlin,
Stadtentwicklungsamt, v v v v
Fachbereich Bau- und
Wohnungsaufsicht) im
Einvernehmen mit der
zustandigen Behorde erteilt
(8 145 Abs. 1 Satz 2
Baugesetzbuch).In diesem Fall
wird Uber den Antrag, der bei
der Baugenehmigungsbehérde
einzureichen ist, innerhalb von
zwei Monaten entschieden.
Es handelt sich dann um zwei
Parallelverfahren.
Ansonsten wird die
Genehmigung von der
zusténdigen Behorde erteilt.
1.7. Vorhaben in einem Festlegung des Erhaltungs- BauGB Bezirk in Berlin,
Erhaltungsgebiet gebiets durch Rechtsver- Stadtentwicklungsamt,
ordnung des Bezirksamtes. AGBauGB Fachbereich
Erhaltung baulicher Anlagen Stadtplanung
und der Eigenart von Gebieten
§ 172 Abs.1 BauGB
Genehmigung B B v v
§ 173 BauGB
sowie
§ 30 AGBauGB
1.7.1. | Seit dem 14.03 2015 bis In Gebauden, die ganz oder UmwandV Bezirk in Berlin,
zum 12.03.2025 teilweise Wohnzwecken zu Stadtentwicklungsamt
Begriindung von dienen bestimmt sind, darf BauGB
Wohnungseigentum una | WOLTSIOn ooer | AGBauc
'IE'eHelltgentum Ibr'l ’ Wohnungseigentumsgesetz Erhaltung der
rhatungsgebieten nicht ohne Genehmigung \Z/\;Ist?n;m?'r:ietzunggigz Abs.1
i ohnbevdlkerung S.
begriindet werden. E e v v v v
Aktualisiert 04.2020 Vor Eintragung des Wohn- und .
Teileigentums beim Genehmigung
Grundbuchamt muss eine § 173 BauGB
Genehmigung gemaf sowie
UmwandV beim Bezirk in § 30 AGBauGB
Berlin, Stadtentwicklungsamt
eingeholt werden.

Stand: 20. Juli 2020
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Leitfaden zum Baunebenrecht (Anlage)

Legende

Hinweis: Aus den Angaben in der folgenden Tabelle ist kein
Anspruch auf Vollstandigkeit und Richtigkeit abzuleiten

wird im bauaufsichtlichen Verfahren geprift

Fachbehorde einfliel3t

gof. bauaufsichtliche Prifung im Rahmen einer
Stellungnahme, die in eine Genehmigung der

Bauherrin/Bauherr muss sich selbst um Verfahren des
.Baunebenrechts” kiimmern, ggf. ist eine Anzeige

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen

Anwendung der Verfahren

Qualifizierter

Bebauungsplan?

¥ v
| Nein | | Ja |
¥

Planungsrechtlicher ‘

[ va |

Bescheid
§ 75 Abs.2

v erforderlich oder ein Antrag, der von der Fachbehérde
beschieden wird y
A Bauherrin/Bauherr muss sich um kein Verfahren des £ -
Baunebenrechts" kimmern £ 5
2 = z
Anforderungen des "Baunebenrechts" mussen 8 § = 8
® eigenverantwortlich eingehalten werden S g 2 'E, o %
ED w £ @ a
= trifft nicht zu § % é’ E
= [T
{=1]
g
* siehe Tabellenspalte ,Bemerkung" in der jeweiligen Zeile E a
Vorhaben Bemerkung Fundstelle zustandige
Rechtsgrundlage Fachberr]wbrdte/
Ansprechpartner

1.8. Vorhaben im Durch eine AGBauGB Bezirk in Berlin,
Geltungsbereich einer Gestaltungsverordnung kénnen Stadtentwicklungsamt,
Gestaltungsverordnung | besondere Anforderungen an § 12 AGBauGB Fachbereich

die auBere Gestaltung von Stadtplanung,
baulichen Anlagen gestellt .
werden. Senatsveryvaltung far
Stadtentwicklung und
o o o o A Wohnen

1.9. Werbeanlagen im Durch eine Gestaltungsver- AGBauGB Bezirk in Berlin,
Geltungsbereich einer ordnung kdénnen besondere Stadtentwicklungsamt,
Gestaltungsverordnung | Anforderungen an die auRere § 12 AGBauGB Fachbereich

Gestaltung von Werbeanlagen Stadtplanung,

und Warenautomaten gestellt .
werden; Werbeanlagen und Senatsver_waltung fur
Warenautomaten kénnen auch * Stadtentwicklung und
beschrankt oder ausge- - [ - ® A Wohnen

schlossen werden. Die

Einhaltung der Regelungen in

GestaltungsVO wird im * Werbeanlagen unterliegen

Verfahren geméan dem § 63 a

§ 63a Bauordnung fur Berlin

gepruft.

1.10. |Vorhaben * Bei diesen Vorhaben ist die | AGBauGB Senatsverwaltung fur
die dem Senatsverwaltung fur Stadt- Stadtentwicklung und
Flachennutzungsplan entwicklung und Wohnen vom 88 8,9, 10, 17 AGBauGB Wohnen, Abteilung
widersprechen kénnen Stadtentwicklungsamt des Stadtebau und

im Gel bereich Bezirks, Fachbereich Stadt- Projekte
élgzaauifwunsgslaﬁéil(;[jrvon planung zu unterrichten, Bezirk in Berlin
Verfassugggorgane des ggf. sind Unterlagen vorzulegen Stadtentwicklur; samt

sowie das Einvernehmen . 9 ’
Bundes herzustellen. g?cgtbtlerelch
- im Geltungsbereich von adlplanung
Bebauungspléanen mit
aulBergewdhnlicher
stadtpolitischer
Bedeutung % % * *
- bestimmter GroRe fur | | ® ® A
Einzelhandel,
Vergniigungsstatten,
sportliche und kulturelle
Zwecke
-von dringenden
Gesamtinteressen
Berlins
Hinweis: aufgenommen
der Vollstandigkeit halber,
verwaltungsinterne
Behandlung,
generelle planungsrecht-
liche Beurteilung siehe 1.1.

1.11. |Vorhaben, geplant in der |Zwischen Storfallbetrieben und | BImSchG Bezirk in Berlin,
Nahe von Betrieben, die | schutzwirdigen Nutzungen ist Stadtentwicklungsamt,
der Storfall-Verordnung - | nach Mal3gabe des § 50 BImSchG Fachbereich
12. BImSchV unterliegen | Europarechts ein 12. BImSchV Stadtplanung
(Storfallbetriebe) angemessener Abstand

siehe auch Nr. 6.4 einzuhalten. Bauvorhaben mit

o schutzwirdigen Nutzungen Richtlinie 2012/18/EU vom 04, ® * A
innerhalb des angemessenen | 5,1 2012 zur Beherrschung der u u
Abstandes sind daher einer Gefahren schwerer Unfélle mit
speziellen Prifung zu gefahrlichen Stoffen...
unterziehen und nur nach https://www.stadtentwicklung.b
. behdrdlicher Abwagung erlin.de/service/rundschreiben/d

Aktualisiert 04.2020 méglich, soweit dies nicht e/bauleitplanung.shtm|

schon anderweitig - '
Stand: 20. Juli 2020 4



http://gesetze.berlin.de/jportal/?quelle=jlink&query=BauGBAG+BE+%C2%A7+1&psml=bsbeprod.psml&max=true
http://gesetze.berlin.de/jportal/?quelle=jlink&query=BauGBAG+BE+%C2%A7+1&psml=bsbeprod.psml&max=true
http://gesetze.berlin.de/jportal/?quelle=jlink&query=BauGBAG+BE+%C2%A7+1&psml=bsbeprod.psml&max=true
http://gesetze.berlin.de/jportal/?quelle=jlink&query=BauGBAG+BE+%C2%A7+1&psml=bsbeprod.psml&max=true
http://gesetze.berlin.de/jportal/?quelle=jlink&query=BauGBAG+BE+%C2%A7+1&psml=bsbeprod.psml&max=true
http://gesetze.berlin.de/jportal/?quelle=jlink&query=BauGBAG+BE+%C2%A7+1&psml=bsbeprod.psml&max=true
http://www.gesetze-im-internet.de/bimschg
http://www.gesetze-im-internet.de/bimschg
http://www.gesetze-im-internet.de/bimschv_12_2000/
http://www.gesetze-im-internet.de/bimschv_12_2000/
https://eur-lex.europa.eu/LexUriServ/LexUriServ.do?uri=OJ:L:2012:197:0001:0037:DE:PDF
https://eur-lex.europa.eu/LexUriServ/LexUriServ.do?uri=OJ:L:2012:197:0001:0037:DE:PDF
https://eur-lex.europa.eu/LexUriServ/LexUriServ.do?uri=OJ:L:2012:197:0001:0037:DE:PDF
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Leitfaden zum Baunebenrecht (Anlage) Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen

Legende Anwendung der Verfahren

Hinweis: Aus den Angaben in der folgenden Tabelle ist kein
Anspruch auf Vollstandigkeit und Richtigkeit abzuleiten

Qualifizierter

Bebauungsplan?
[ wird im bauaufsichtlichen Verfahren geprift N v |
ggf. bauaufsichtliche Priifung im Rahmen einer [va | | Nf" | [ va |
O Stellungnahme, die in eine Genehmigung der Planungsrechtlicher
Fachbehdrde einflief3t Bescheld ‘
Bauherrin/Bauherr muss sich selbst um Verfahren des it
.Baunebenrechts” kiimmern, ggf. ist eine Anzeige
v erforderlich oder ein Antrag, der von der Fachbehérde m
beschieden wird y
Bauherrin/Bauherr muss sich um kein Verfahren des = -
A s @ =
.Baunebenrechts" kimmern é 2
Anforderungen des "Baunebenrechts" mussen g3 = 8
® eigenverantwortlich eingehalten werden S g 2 -& o %
ED w g @ |
- trifft nicht zu SE ) 5
> % g Nl
{=1]
* siehe Tabellenspalte ,Bemerkung" in der jeweiligen Zeile E a
Vorhaben Bemerkung Fundstelle zustandige
Rechtsgrundlage Fachber:wbrde/
Ansprechpartner
insbesondere im Rahmen der
Bebauungsplanung - erfolgt ist.
* Vorhaben im Genehmigungs-
freistellungsverfahren werden in
das vereinfachte
Baugenehmigungsverfahren
Uberfihrt.
https://www.stadtentwicklun
g.berlin.de/service/rundschr
eiben/de/bauleitplanung.sht
ml
1.12 | An emittierende Anlagen | Wird z.B. ein Wohnungsbau- BauGB Bezirk in Berlin,
(z.B. Sportanlagen, vorhaben in der Nahe einer . Umwelt- und
Freizeitanlagen, Musik- emittierenden Anlage errichtet, g3t0 g?GBN\'/\(/) m.§15Abs. 1 Naturschutzamt,
Clubs, sonstige muss ermittelt werden, ob atz 2 bau Stadtentwicklungsamt,
Gewerbebetriebe) insbesondere die Immissionen | § 34 Abs. 1, 2 BauGB Fachbereich
heranriickende wie Stadtplanung
schutzbedirftige . § 35 Abs. 1, 2 BauGB
Nutzung (z.B. e Larm, BauNVO
Wohnbebauung) Geruch -
* uen. § 15 Abs. 1 Satz 2
e Licht .
Rundschreiben Nummer 3/2014 -
zumutbar sind. An emittierende Anlagen
* Vorhaben im Genehmi heranriickende Wohnbebauung u u * * A
vornaben im BSEenenmIgungs- | ginzelvorhaben)
freistellungsverfahren werden in
das vereinfachte Zur Zumutbarkeitsbeurteilung
Baugenehmigungsverfahren sind
Uberfuhrt TA LArm
18. BImSchV
AV LImSchG
heranzuziehen
2. Naturschutzrecht
2.1. Vorhaben, die Baume Ausnahme nach § 5 BaumSchVO Bezirk in Berlin,
beeintrachtigen, die nach | BaumSchVO von dem Verbot Umwelt- und
der Berliner des § 4 BaumSchVO ist §§d4,458AbséNhr\./20und Abs. 3 Naturschutzamt,
Baumschutzverordnung | erforderlich. Bei Verfahren nach un aumsc Fachbereich Natur-
geschitzt sind 88 64 bzw. 65 Bauordnung fir und Artenschutz
Berlin wird die zustandige Rundschreiben Anforderungen (untere
Facgbehbrdlz durch daz des allgemeinen Artenschutzes Naturschutzbehorde)
Stadtentwicklungsamt des bei der Beseitigung von :
Bezirks, Fachbereich Bau- und | Baumen oder anderen [ [ v v v %
ctual Wohnungsaufsicht, beteiligt. Gehdlzen wahrend des Wsunqsorqane
aktualisiert04.2020 — i 5 i
Nach Einreichung des Zeitraums 1, Marz bis 3.0' des Bundes: oberste
September (wird derzeit
Bauantrags kann der Bauherr b beitet Naturschutzbehérde
die Genehmigung auch direkt Uberarbeitet) bei der
bei der Naturschutzbehérde Senatsverwaltung fiir
einholen, z. B. bei besonderer Umwelt, Verkehr und
Eilbedurftigkeit. Klimaschutz
2.2. Vorhaben, die den Aus Griinden d_es BNatSchG Bezirk in Berlin,
" - Art hut Artenschutzes ist es S U it- und
Segr]uem:lnn'en rtenschutz grundsétzlich allgemein § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr.2 Nth\lIJVresc-hllJJ?zamt
o . verboten, in der Zeit vom 1. BNatSchG i '
Beseitigung von Baumen / Marz bi 30. Sentemb Fachbereich Natur-
anderen Gehdlzen "arz IS zum 0. gp ember § 67 BNatSchG und Artenschutz
wahrend des Zeitraums Baume, Hegken, Gebiische und atSc :
1.Marz bis 30.September | @ndere Geholze ) (untere )
abzuschneiden, auf den Rundschreiben Anforderungen Naturschutzbehérde)
Stock zu setzen oder zu des allgemeinen Artenschutzes v v v v v
beseitigen; zuléssig sind g‘?' der Beze|t|qundq von
schonende Form- und aumen ocer an-ceren
Pl hnitt Geholzen wahrend des
Beigﬁisgcunngg deez:uzruwachses Zeitraums 1. Marz bis 30.
: September (wird derzeit
neu formuliert 04.2020 der Pflanzen oder zur berarbeitet
Gesunderhaltung von
Baumen Artenschutzinformation
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http://www.gesetze-im-internet.de/bundesrecht/bbaug/gesamt.pdf
http://www.gesetze-im-internet.de/baunvo
http://www.gesetze-im-internet.de/baunvo
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/service/rundschreiben/de/download/bauaufsicht/rs_20140821_heranr_wohnbeb.pdf
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https://www.berlin.de/umwelt/_assets/laerm/recht-av-limschg-bln.pdf
http://gesetze.berlin.de/jportal/portal/t/gi6/page/bsbeprod.psml?doc.hl=1&doc.id=jlr-BaumSchVBErahmen&documentnumber=1&numberofresults=14&showdoccase=1&doc.part=R&paramfromHL=true#focuspoint
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Leitfaden zum Baunebenrecht (Anlage)

Legende

Hinweis: Aus den Angaben in der folgenden Tabelle ist kein
Anspruch auf Vollstandigkeit und Richtigkeit abzuleiten

wird im bauaufsichtlichen Verfahren geprift

Fachbehorde einfliel3t

gof. bauaufsichtliche Prifung im Rahmen einer
Stellungnahme, die in eine Genehmigung der

beschieden wird

Bauherrin/Bauherr muss sich selbst um Verfahren des
.Baunebenrechts” kiimmern, ggf. ist eine Anzeige
erforderlich oder ein Antrag, der von der Fachbehérde

Bauherrin/Bauherr muss sich um kein Verfahren des
.Baunebenrechts* kimmern

Anforderungen des "Baunebenrechts" missen
eigenverantwortlich eingehalten werden

trifft nicht zu

siehe Tabellenspalte ,Bemerkung" in der jeweiligen Zeile

Vorhaben

Bemerkung

(Schutz der Lebensgrundlagen
wahrend der Fortpflanzungs-
periode).

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen

Anwendung der Verfahren

Qualifizierter

Bebauungsplan?

¥ v
| Nein | | Ja |
¥

Planungsrechtlicher ‘

[ va |

Bescheid
§ 75 Abs.2

ok

§62

vereinfachtes
Baugenehmigungsverfahren
§63
Genehmigungsfreistellung

Fachbehérde

Fundstelle
Rechtsgrundlage

zustandige
Fachbehorde /

Ansprechpartner

Gesetzliche Ausnahmen

neu formuliert 04.2020

Eine gesetzliche Ausnahme gilt
fiir zulassige Bauvorhaben,
wenn nur geringfiigiger
Geholzbewuchs zur
Verwirklichung der
BaumaRnahmen beseitigt
werden muss.

221 | Cegaiausnahmen) vom | DEgesetzichen Aunamen | BNaiSchG
Verbot der Beseitigung von . L 8§39 Abs.5 Satz 2 Nr.1 bis Nr.4 §
Baumen oder anderen G_enehmlgLf[ng, fllhh sie sind BNatSchG Eatl;]rschqtﬁamt,t
Gehdlzen wahrend des E|genveranh\t/)vor icl a((j: A?relc A f\ur-
Zeitraums 1. Méarz bis 30. eanspruchbar. ) und Artenschutz
September Rundschreiben Anforderungen (untere
des allgemeinen Artenschutzes Naturschutzbehorde)
bei der Beseitigung von ® ® ® ® A
] Baumen oder anderen
neu formuliert 04.2020 Geholzen wahrend des
Zeitraums 1. Marz bis 30.
September (wird derzeit
Uberarbeitet)
Artenschutzinformation
2.2.2. | Befreiung vom Verbot der | Falls keine Legalausnahme BNatSchG Bezirk in Berlin,
in 8§ 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 | beanspruchbar ist, besteht die Umwelt- und
BNatSchG genannten Moglichkeit einer Befreiung 867 Abs.1 Nr.2 BNatSchG Naturschutzamt,
Baume und andere nach § 67 Abs.1 Nr.2 Fachbereich Natur-
Pflanzen in der Zeit vom 1. | BNatSchG Rundschreiben Anforderungen und Artenschutz
Mérz bis 30. September ) des allgemeinen Artenschutzes
abzuschneiden, auf den (Voraussetzungen. bei der Beseitigung von (untere fr
Stock zu setzen oder zu UnjLi/mUtbal;kellt ies_:/grbots BAumen oder anderen v v v v v Naturschutzbehérde)
beseitigen Léglang;":jeasr l\?z:\tLrlrr];chi?zes) Geholzen wahrend des
) Zeitraums 1. Marz bis 30.
neu formuliert 04.2020 September (erd derzeit
Uberarbeitet)
Artenschutzinformation
2.3. Vorhaben, die In der Zeit vom 1. Méarz bis 30. | BNatSchG Bezirk in Berlin,
geschutzten, aber nur September ist es verboten Umwelt- und
geringfiigigen Baume, Hecken, lebende gsgtébﬁ'; Satz 1 Nr.2 Naturschutzamt
Gehélzbewuchs Zaune, Geblsche und andere atsc Fachbereich Natur-
beeintrachtigen Gehdlze abzuschneiden, auf § 39 Abs. 5 Satz 2 Nr.4 und Artenschutz
den Stock zu setzen oder zu BNatSchG i
iti .
beseitigen Naturschutzbehérde)
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Leitfaden zum Baunebenrecht (Anlage) Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen

Legende Anwendung der Verfahren

Hinweis: Aus den Angaben in der folgenden Tabelle ist kein
Anspruch auf Vollstéandigkeit und Richtigkeit abzuleiten

Qualifizierter
Bebauungsplan?

Fachbehorde einflie3t

gof. bauaufsichtliche Prifung im Rahmen einer
Stellungnahme, die in eine Genehmigung der

Bauherrin/Bauherr muss sich selbst um Verfahren des

.Baunebenrechts” kiimmern, ggf. ist eine Anzeige
v erforderlich oder ein Antrag, der von der Fachbehérde m
beschieden wird y
A Bauherrin/Bauherr muss sich um kein Verfahren des 5 -
.Baunebenrechts" kimmern £ =
8 2
Anforderungen des "Baunebenrechts" mussen g2 2 - 8
o i ioh @i £5 2 5
eigenverantwortlich eingehalten werden s 2 o 5 o =
£3% 2= 2
- trifft nicht zu £ E o G
] E ]
§ g N
* siehe Tabellenspalte ,Bemerkung" in der jeweiligen Zeile § a

Vorhaben

Bemerkung

Fundstelle
Rechtsgrundlage

wird im bauaufsichtlichen Verfahren geprift |

¥ v

I Ja | |Nein| | Ja

Planungsrechtlicher
Bescheld
§ 75 Abs.2

zustandige
Fachbehorde /

Ansprechpartner

Schutzgebieten:
- Naturschutzgebiete

- Landschaftsschutz-
gebiete (nur innerhalb
des Schutzgebiets)

- Naturdenkmaler,

zulassungsbediirftig.

iVm Schutzgebietsverordnung
fur das jeweilige Gebiet

v*

2.4. Vorhaben greift in die In den Baugenehmigungs- BauGB Bezirk in Berlin,
Natur und Landschaft im | verfahren und bei der Erteilung § 35 BauGB Umwelt- und
AuRenbereich ein planungsrechtlicher Bescheide au Naturschutzamt

fur die NatSchG Bin

Genehmigungsfreistellung trifft (untere .

die Baugenehmigungsbehorde 88 15, 19 Abs. 2 NatSchG BIn Naturschutzbehdérde)

(Bezirk in Berlin, BNatSchG

Stadtentwicklungsamt, ]

Fachbereich Bau- und 88 14, 15, 17, 18 Abs. 3 In Gebieten

Wohnungsaufsicht) die BNatSchG aul3ergewdhnlicher

Entscheidung im Einvernehmen | | v v stadtpolitischer
Aktualisiert 04.2020 mit der Naturschutzbehorde; Bedeutung : Oberste

Verursachen verfahrensfreie Naturschutzbehorde

Vorhaben einen Eingriff, erlasst

die Naturschutzbehdérde einen

eigenen Bescheid,

§ 17 Abs.3

Bundesnaturschutzgesetz.

Zudem werden Entscheidungen

Uber Ausgleichs- und

ErsatzmafBnahmen getroffen.

2.5. Vorhaben greift in die BauGB Bezirk in Berlin,
Natur und Landschaft bei | _. . . Stadtentwicklungsamt,
einer Befreiung von der Sgerh':g'esr:e\lll(;’r?%:ralj"(:her § 31 BauGB Fachbereich
Festset d

csiselzung ces - Eingriffsregelung erstreckt sich BNatSchG Stadtplanung
Bebauungsplans ein .
(nach herrschender Meinung) 8§ 15, 18 Abs. 1 BNatSchG
auch auf Befreiungen geman
§ 31 Abs. 2 BauBG vi v,V v
Aktualisiert 04.2020
Vorhaben i dind

2.6. ornaven In unc in cer In naturschutzrechtlchen BNatSchG Bezirk in Berlin,
Nahe von naturschutz- Schutzgebieten ist das Bauen Umwelt- und
rechtlichen ; .

! grundsatzlich 88 23, 26, 28, 29 BNatSchG Naturschutzamt,

Fachbereich Natur-
und Artenschutz

(untere
Naturschutzbehérde)

(ausnahmsweise

Senatsverwaltung fur
Umwelt, Verkehr und
Klimaschutz, oberste

flachenhafte Naturschutzbehorde)
Naturdenkmaler
-Geschutzte
Landschaftsbestandteile
Aktualisiert 04.2020
* Voraussetzung fur die Befreiung Befreiung:

Durchfiihrung einer
BaumalRnahme ist neben der
Baugenehmigung eine
bestandskréftige Befreiung
nach

§ 67 BNatSchG oder eine
Genehmigung nach § 21
NatSchG Bln iVm
Schutzgebietsverordnung.

§ 67 BNatSchG
Genehmigung

§ 21 NatSchG BIn iVm
Schutzgebietsverordnung fiir
das jeweilige Gebiet

Senatsverwaltung fur
Umwelt, Verkehr und
Klimaschutz, oberste
Naturschutzbehérde)

Genehmigung:

Bezirk in Berlin,
Umwelt- und
Naturschutzamt,
Fachbereich Natur-
und Artenschutz

(untere
Naturschutzbehérde)
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http://www.gesetze-im-internet.de/bbaug
http://www.gesetze-im-internet.de/bbaug
http://gesetze.berlin.de/jportal/?quelle=jlink&query=NatSchG+BE&psml=bsbeprod.psml&max=true
http://gesetze.berlin.de/jportal/?quelle=jlink&query=NatSchG+BE&psml=bsbeprod.psml&max=true
http://www.gesetze-im-internet.de/bnatschg_2009
http://www.gesetze-im-internet.de/bnatschg_2009
http://www.gesetze-im-internet.de/bbaug
http://www.gesetze-im-internet.de/bnatschg_2009
http://www.gesetze-im-internet.de/bnatschg_2009
http://www.gesetze-im-internet.de/bnatschg_2009
http://www.gesetze-im-internet.de/bnatschg_2009

Leitfaden zum Baunebenrecht (Anlage)

Legende

Hinweis: Aus den Angaben in der folgenden Tabelle ist kein
Anspruch auf Vollstéandigkeit und Richtigkeit abzuleiten

wird im bauaufsichtlichen Verfahren geprift

Fachbehorde einflie3t

gof. bauaufsichtliche Prifung im Rahmen einer
Stellungnahme, die in eine Genehmigung der

Bauherrin/Bauherr muss sich selbst um Verfahren des
.Baunebenrechts” kiimmern, ggf. ist eine Anzeige

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen

Anwendung der Verfahren

Qualifizierter
Bebauungsplan?

¥

[ va |

| Nein |

|Ja

Planungsrechtlicher

Bescheid
§ 75 Abs.2

v erforderlich oder ein Antrag, der von der Fachbehérde
beschieden wird
A Bauherrin/Bauherr muss sich um kein Verfahren des 5 -
~Baunebenrechts* kiimmern = 5
b= @
Anforderungen des "Baunebenrechts" mussen 83 = 8
® eigenverantwortlich eingehalten werden S g2 o % o %
ED - £ @ o
= trifft nicht zu 2 E ) S
=@ E IE
5 5
{=1] =
* siehe Tabellenspalte ,Bemerkung" in der jeweiligen Zeile § a
Vorhaben Bemerkung Fundstelle zustandige
Rechtsgrundlage Fachbehorde /
Ansprechpartner
2.7. Projekte, d. h., die In und in der Nahe von FFH- Senatsverwaltung fur
Errichtung einer und SPA-Gebieten kann das Umwelt, Verkehr und
baulichen Anlage sowie | Bauen unzuléssig sein (Verbot Klimaschutz,
sonstige Eingriffe in in 8 34 Abs. 2 BNatSchG mit oberste
Natur und Landschaft, in | Abweichungsvorbehalt). Naturschutzbehdrde
und in der Nahe von
NATURA 2000- Gebieten
FFH (Fauna-Flora-
Habitat) und
SPA ( Vogelschutz _Vor Zulassung e"ine_s Pr(_)jekfcs
Special Protected Area) ist dessen Vertraglichkeit mit
den Erhaltungszielen fiir das .*
Natura 2000-Schutzgebiet zu | @) Vorprifung durch oberste
prufen: Naturschutzbehorde:
a) Vorprufung (bei § 35 Abs. 1 NatSchG Bln
vermuteter erheblicher
Beeintrachtigung ist
Vertraglichkeitsprifun | p) vertraglichkeitsprifung durch
g durchzufiihren) Zulassungsbehorde, also ggf.
. Bauaufsicht
Aktualisiert 04.2020 b) Vertraglichkeitsprifun |\, .. .*
g in Abhéngigkeit von ’
a) § 34 Abs. 2 BNatSchG v v v
c) Bei Unvertraglichkeit Abweichung durch
Ggf. Ausnahme nach § 34 Abs. 3
Ausnahmezulassung | phis 5 BNatSchG
nach § 34 Abs. 3 )
BNatSchG oder c¢) Befreiung nach § 67 Abs.
Befreiung nach § 67 2 BNatSchG
Abs. 2 BNatSchG
*Zulassungsentscheidung, also
Baugenehmigung, im
Einvernehmen mit der obersten
Naturschutzbehorde, § 35 Abs.
2 Satz 1 NatSchG Bin
BauGB
o § 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 5
Bei Eingriff in Natur und
Landschaft: Prifung gemaf
§ 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 5
BauGB, sonst nicht
2.8. Schutz besonders BauGB Bezirk in Berlin,
geschitzter Tierarten bei Umwelt- und
§ 35 AbS 3 SatZ 1 Nr 5 Naturschutzamt’
a) Vorhaben im *a) Nur bei Vorhaben im BauGB Fachbereich Natur-
AuRenbereich AuRenbereich: zwingende und Artenschutz
" . Beachtung des Artenschutzes
. b) sons_tlge Vorhaben bei der Prifung der BNatSchG (untere -
im Bereich nach § 34 : Naturschutzbehdrde)
planungsrechtlichen
BauGB Zulassigkeit gem. § 35 Abs. 3 | 88 14— 18, 44, 45, 67
C) Sanierungs-, Satz 1 Nr. 5 BauGB Rundschreiben SenStadtUm Senatsverwa|tung flr
Umbau- und **p) Im Ubrigen: Bei der | E Nr. 1/2014 Umwelt, Verkehr und
Abrissarbeiten Errichtung von baulichen (Naturfreundliches Bauen Klimaschutz
d) Verwendung von Anlagen nach § 34 BauGB mit Glas und Licht) * *%* (oberste
tr)ansparentengoder ergeht die Baugenehmigung im ] v v v v v Naturschutzbehérde)
spiegelnden Benehmen mit der https://www.berlin.de/senuvk
el e e ke Naturschutzbehérde, § 18 Abs. |/service/rundschreiben/down
Bauelementen 3 Satz 1 BNatSchG (88 14 — 17 |load/RSIE_2014 01.pdf
BNatSchG sind nicht .
e) Beleuchtung anwendbar, § 18 Abs. 2 Satz1 | Verordnung uber
Ausnahmen von
{/)viEnréEr?;lrjg;ga:/nciggen E:\;a:e(:;(lzu)ngen . Schutzvorschriften fiir
besonderen Artenschutzes in bezoFr)lftlj Ers qu(;hutzte EE
§ 44 Abs. 1 BNatSchG sind und rllanzenarten
grundsatzlich zu beachten. Dies (,,G%baudebewohnerverordn
. betrifft das Tétungsverbot bei un
Aktualisiert 04.2020 der Durchfithrung von
Stand: 20. Juli 2020 8



http://gesetze.berlin.de/jportal/?quelle=jlink&query=NatSchG+BE&psml=bsbeprod.psml&max=true
http://gesetze.berlin.de/jportal/?quelle=jlink&query=NatSchG+BE&psml=bsbeprod.psml&max=true
http://www.gesetze-im-internet.de/bnatschg_2009
https://www.berlin.de/senuvk/umwelt/stadtgruen/gesetze/download/rundschreiben_str2014_lesefassung.pdf
https://www.berlin.de/senuvk/umwelt/stadtgruen/gesetze/download/rundschreiben_str2014_lesefassung.pdf
http://gesetze.berlin.de/jportal/portal/t/wj4/page/bsbeprod.psml?pid=Dokumentanzeige&showdoccase=1&js_peid=Trefferliste&documentnumber=1&numberofresults=31&fromdoctodoc=yes&doc.id=jlr-ArtSchAusnVBErahmen&doc.part=X&doc.price=0.0&doc.hl=1#focuspoint
http://gesetze.berlin.de/jportal/portal/t/wj4/page/bsbeprod.psml?pid=Dokumentanzeige&showdoccase=1&js_peid=Trefferliste&documentnumber=1&numberofresults=31&fromdoctodoc=yes&doc.id=jlr-ArtSchAusnVBErahmen&doc.part=X&doc.price=0.0&doc.hl=1#focuspoint
http://gesetze.berlin.de/jportal/portal/t/wj4/page/bsbeprod.psml?pid=Dokumentanzeige&showdoccase=1&js_peid=Trefferliste&documentnumber=1&numberofresults=31&fromdoctodoc=yes&doc.id=jlr-ArtSchAusnVBErahmen&doc.part=X&doc.price=0.0&doc.hl=1#focuspoint
http://gesetze.berlin.de/jportal/portal/t/wj4/page/bsbeprod.psml?pid=Dokumentanzeige&showdoccase=1&js_peid=Trefferliste&documentnumber=1&numberofresults=31&fromdoctodoc=yes&doc.id=jlr-ArtSchAusnVBErahmen&doc.part=X&doc.price=0.0&doc.hl=1#focuspoint
http://gesetze.berlin.de/jportal/portal/t/wj4/page/bsbeprod.psml?pid=Dokumentanzeige&showdoccase=1&js_peid=Trefferliste&documentnumber=1&numberofresults=31&fromdoctodoc=yes&doc.id=jlr-ArtSchAusnVBErahmen&doc.part=X&doc.price=0.0&doc.hl=1#focuspoint

Leitfaden zum Baunebenrecht (Anlage) Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen

Legende Anwendung der Verfahren

Hinweis: Aus den Angaben in der folgenden Tabelle ist kein

Anspruch auf Vollstdndigkeit und Richtigkeit abzuleiten [ Nein | [ Be%:ilif'i‘j:;;?

[ wird im bauaufsichtlichen Verfahren geprift N v |
gof. bauaufsichtliche Prifung im Rahmen einer [ va | [Nein | [ va |

O Stellungnahme, die in eine Genehmigung der T
Fachbehorde einflie3t Bescheid

Bauherrin/Bauherr muss sich selbst um Verfahren des kit

.Baunebenrechts” kiimmern, ggf. ist eine Anzeige

v erforderlich oder ein Antrag, der von der Fachbehérde m
beschieden wird

A Bauherrin/Bauherr muss sich um kein Verfahren des
[

.Baunebenrechts* kimmern

Anforderungen des "Baunebenrechts"” miissen
eigenverantwortlich eingehalten werden

§63

- trifft nicht zu

vereinfachtes

Baugenehmigungsverfahren
§62
Fachbehérde

Genehmigungsfreistellung

* siehe Tabellenspalte ,Bemerkung" in der jeweiligen Zeile

Vorhaben Bemerkung Fundstelle
Rechtsgrundlage

zustandige
Fachbehorde /

Ansprechpartner

Sanierungs-, Umbau-, und
Abrissarbeiten zum Zeitpunkt
der Nutzung der Lebensstatten
(Brutplatz Végel; Wochenstube,
Zwischenquartier oder
Winterquartier Fledermause),
gegebenenfalls durch

Rundschreiben Anforderungen

des allgemeinen Artenschutzes
bei der Beseitigung von
Baumen oder anderen
Geholzen wahrend des

Bauzeitenregelungen. Das Ltz 1L, Marz bis 3.0'
Tétungsverbot kann ferner §eptemb_er I Gy
durch transparente oder Uberarbeitet)

spiegelnde Gebaudeteile oder
Bauelemente ausgeldst werden
(Vogelschlag), wenn diese
relevant fur Vogelanflug sind,
durch Beleuchtung, wenn
dadurch Insekten in grof3en
Mengen oder Zugvogel
angelockt werden, oder aber
durch Windenergieanlagen, an
denen Voégel und Fledermause
verungliicken kénnen. Der
Schutz der Lebensstétten ist
bei Sanierungs-, Umbau- und
Abrissarbeiten zu beachten. Zur
Sicherstellung der notwendigen
Schutzmafnahmen sind ggf.
entsprechende Gutachten
einzuholen. Bei Abriss und
Sanierung kommt in der Regel
die ,Gebaudebewohner-
Verordnung“ des Landes Berlin
(Verordnung tuber Ausnahmen
von Schutzvorschriften fur
besonders geschitzte Tier- und
Pflanzenarten) zur Anwendung.
Sonstige
Ausnahmezulassungen oder
Befreiungen von den
Schutzbestimmungen werden
von der obersten
Naturschutzbehotrde bearbeitet.

Die Entscheidungen uber
Ausnahmen nach 8 45 Abs. 7
BNatSchG oder Befreiungen
nach 8 67 Abs. 2 BNatSchG z
werden durch die oberste
Naturschutzbehorde erteilt.

2.9. Vorhaben im Verbote und Festsetzungen der | NatSchG Blin Bezirk in Berlin,
Geltungsbereich von Landschaftsplane sind zu Umwelt- und
Landschaftsplanen beachten. 88 9, 12 Abs. 10 NatSchG Bin Naturschutzamt,
BNatSchG Fachbereich Natur-

Vorhaben im Geltungsbereich und Artenschutz

von Landschaftspléanen kénnen | §§ 9, 11, 67 Abs. 1 BNatSchG
neu formuliert 04.2020 u. U. Befreiungen gem. § 67 . (untere
! uit BNatSchG erfordern, zur Information: Naturschutzbehorde)

Landschaftsplane mit einem BFF - Biotopflachenfaktor
Mindestanteil naturwirksamer

Flachen im bebauten Bereich v v v v v
(Biotopflachenfaktor, BFF)
mussen bei Errichtung bzw.
wesentlicher Anderung von
Bauvorhaben umgesetzt
werden. Der unteren
Naturschutzbehorde sind
Bauvorhaben, die nicht
verfahrensfrei sind, mindestens
einen Monat vor Baubeginn
schriftlich anzuzeigen.

Stand: 20. Juli 2020 9


http://www.stadtentwicklung.berlin.de/natur_gruen/naturschutz/artenschutz/download/freiland/par39_bnatschg_verbotszeitraum_gehoelzmassnahmen.pdf
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/natur_gruen/naturschutz/artenschutz/download/freiland/par39_bnatschg_verbotszeitraum_gehoelzmassnahmen.pdf
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/natur_gruen/naturschutz/artenschutz/download/freiland/par39_bnatschg_verbotszeitraum_gehoelzmassnahmen.pdf
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/natur_gruen/naturschutz/artenschutz/download/freiland/par39_bnatschg_verbotszeitraum_gehoelzmassnahmen.pdf
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/natur_gruen/naturschutz/artenschutz/download/freiland/par39_bnatschg_verbotszeitraum_gehoelzmassnahmen.pdf
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/natur_gruen/naturschutz/artenschutz/download/freiland/par39_bnatschg_verbotszeitraum_gehoelzmassnahmen.pdf
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/natur_gruen/naturschutz/artenschutz/download/freiland/par39_bnatschg_verbotszeitraum_gehoelzmassnahmen.pdf
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/natur_gruen/naturschutz/artenschutz/download/freiland/par39_bnatschg_verbotszeitraum_gehoelzmassnahmen.pdf
http://gesetze.berlin.de/jportal/?quelle=jlink&query=NatSchG+BE&psml=bsbeprod.psml&max=true
http://www.gesetze-im-internet.de/bnatschg_2009
http://www.gesetze-im-internet.de/bnatschg_2009
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/umwelt/landschaftsplanung/bff

Leitfaden zum Baunebenrecht (Anlage)

Legende

Hinweis: Aus den Angaben in der folgenden Tabelle ist kein
Anspruch auf Vollstandigkeit und Richtigkeit abzuleiten

[ wird im bauaufsichtlichen Verfahren geprift

gof. bauaufsichtliche Prifung im Rahmen einer
n Stellungnahme, die in eine Genehmigung der
Fachbehdrde einflief3t

beschieden wird

Bauherrin/Bauherr muss sich selbst um Verfahren des
.Baunebenrechts” kiimmern, ggf. ist eine Anzeige
erforderlich oder ein Antrag, der von der Fachbehérde

.Baunebenrechts* kimmern

Anforderungen des "Baunebenrechts" missen

v
A Bauherrin/Bauherr muss sich um kein Verfahren des
® eigenverantwortlich eingehalten werden

- trifft nicht zu

* siehe Tabellenspalte ,Bemerkung" in der jeweiligen Zeile

Vorhaben

Bemerkung

Fundstelle
Rechtsgrundlage

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen

Anwendung der Verfahren

Qualifizierter

Bebauungsplan?

] v
| Nein | | Ja |
2
Planungsrechtlicher ‘

[ va |

Bescheid
§ 75 Abs.2

ok

§62

vereinfachtes
Baugenehmigungsverfahren
§63
Genehmigungsfreistellung

Fachbehérde

zustandige
Fachbehorde /

Ansprechpartner

stiicks das Vorhaben nur
ausgefuhrt werden, wenn diese
Waldumwandlungsge-
nehmigung erteilt worden ist.

Achtung: UVP-Vorprifung
geman § 3 Abs. 1 UVPG-BIn
(Anlage 1 Nr. 5.2.)

2.10. |Vorhaben beriihrt Ausnahmen konnen nach BNatSchG Bezirk in Berlin,

geschitzte Biotope Prifung geman § 30 Abs. 3 Umwelt- und
BNatSchG durch die untere NatSchG Bin Naturschutzamt
Naturschutzbehérde Ausnahmen;
zugelassen werden. ) (untere .

§ 30 BNatSchG i.V.m. Naturschutzbehdérde)
Ausgleichs- und § 28 Abs. 1 NatSchG Bin
; ErsatzmalRnahmen werden
neu formuliert 04.2020 ; :
; Befreiungen: ggf.
entsprechend erforderlich. v v v v v Senatsverwaltung fiir
8 67 Abs. 1 BNatSchG Umwelt, Verkehr und
Befreiungen nach § 67 Abs. 1 B B Klimaschutz
BNatSchG kénnen von der Ersatzflachen fur Arten und
obersten Naturschutzbehérde | Biotope in Berlin
gewahrt werden.
2.11. | Vorhaben im Wald im Wald darf nur mit Genehmigung | LWaldG Berliner Forsten

Sinne des der zustandigen Behorde

Landeswaldgesetzes gerodet und in eine andere § 6 LwaldG

(LWaldG) Nutzungsart umgewandelt
werden (Umwandlung).
Auch wenn ein Vorhaben nach | UVPG-BIn

aktualisiert 04.2020 § 34 BauGB zuléssig ist, kann §3
aus Grinden der
Waldeigenschaft des Grund- Anlage 1 | | v v v

Stand: 20. Juli 2020
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http://www.gesetze-im-internet.de/bnatschg_2009
http://www.gesetze-im-internet.de/bnatschg_2009
http://gesetze.berlin.de/jportal/?quelle=jlink&query=NatSchG+BE&psml=bsbeprod.psml&max=true
http://gesetze.berlin.de/jportal/?quelle=jlink&query=NatSchG+BE&psml=bsbeprod.psml&max=true
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/natur_gruen/lb_naturschutz/de/publikationen/studien.shtml
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/natur_gruen/lb_naturschutz/de/publikationen/studien.shtml
http://gesetze.berlin.de/jportal/?quelle=jlink&query=WaldG+BE&psml=bsbeprod.psml&max=true
http://gesetze.berlin.de/jportal/?quelle=jlink&query=WaldG+BE&psml=bsbeprod.psml&max=true

Leitfaden zum Baunebenrecht (Anlage)

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen

Legende Anwendung der Verfahren
Hinweis: Aus den Angaben in der folgenden Tabelle ist kein _—
Anspruch auf Vollstandigkeit und Richtigkeit abzuleiten [ Nein | } Be%:ﬂ::;;:;;?
[ wird im bauaufsichtlichen Verfahren geprift N I
ggf. bauaufsichtliche Priifung im Rahmen einer [va | | Nii" | [ va |
O Stellungnahme, die in eine Genehmigung der Planungsrechtlicher
Fachbehdrde einflief3t Bescheid ‘
Bauherrin/Bauherr muss sich selbst um Verfahren des it
.Baunebenrechts” kiimmern, ggf. ist eine Anzeige
v erforderlich oder ein Antrag, der von der Fachbehérde m
beschieden wird
Bauherrin/Bauherr muss sich um kein Verfahren des 5 -
A « Lo g
.Baunebenrechts" kimmern @ 2
Anforderungen des "Baunebenrechts" mussen g s = 8
® eigenverantwortlich eingehalten werden S g’ 2 'E, o %
E2 » £ @ o
- trifft nicht zu gE ) 5
> % g Nl
{=1]
* siehe Tabellenspalte ,Bemerkung" in der jeweiligen Zeile E a
3. Denkmalrecht
3.1. MaRnahmen an Im Baugenehmigungsverfahren | DSchG Bin Bezirk in Berlin,
denkmalgeschutzten wird im Einvernehmen mit der Stadtentwicklungsamt,
Gebéauden in einem zustandigen Denkmalschutz- 88 2,6, 12 DSchG Bin Fachbereich
Denkmalbereich sowie behdérde entschieden. Liste und Karte der Denkmale Denkmalschutz
innerhalb von Garten- Die denkmalrechtlich (Untere Denkmal-
und Bodendenkmalen anef]?nir;snr;(l:(atr:ﬁ aeber auch schutzbehdrde) im
- * Einvernehmen mit
gDesc;(ndelrt k;]e' dgrh__ d L | v v v Senatsverwaltung fur
neu formuliert 04.2020 enkmalschutzbehorde Kultur und Europa,
beantragt werden, dann erfolgt Landesdenkmalamt
ein eigener Bescheid.
* Das gilt auch fur
Werbeanlagen im Verfahren
§ 63a Bauordnung fur Berlin
3.2. Vorhaben in der Im Baugenehmigungsverfahren | DSchG Bin Bezirk in Berlin,
unmittelbaren Umgebung | wird im Einvernehmen mit der Stadtentwicklungsamt,
von Denkmalen zustandigen Denkmalschutz- 88 2, 6,10, 11, 12 DSchG Bin Fachbereich
behdérde entschieden. Liste und Karte der Denkmale Denkmalschutz
. . (Untere Denkmal-
Die Genehmigung kann aber schutzbehérde) im
neu formuliert 04.2020 auch gesondert bei der ; ;

! ai Denkmalschutzbehérde B B * v v v Eg]r:/aetrsnvirm;?ur:g ftir
beantragt werden, dann erfolgt Kultur und Europa
ein eigener Bescheid. Landesdenkmalarr’u
* Das gilt auch fur
Werbeanlagen im Verfahren
§ 63a Bauordnung fur Berlin

3.3. MaRnahmen an Im Baugenehmigungsverfahren | DSchG Bin Senatsverwaltung fur
denkmalgeschitzten wird im Einvernehmen mit dem Kultur und Europa,,
Gebauden und Objekten | Landesdenkmalamt 88 2,5, 6,11, 12 DSchG Bin Landesdenkmalamt
von hauptstadtischer entschieden. Liste und Karte der Denkmale
Bedeut

edeutung Die Genehmigung kann aber
auch gesondert beim *
Landesdenkmalamt beantragt | | v v v
neu formuliert 04.2020 werden, dann eTfO'gt en
eigener Bescheid.
* Das gilt auch fur
Werbeanlagen im Verfahren
§ 63a Bauordnung fur Berlin

3.4. MaRBnahmen in der Im Baugenehmigungsverfahren | DSchG Bin Senatsverwaltung fur
Umgebung von wird im Einvernehmen mit dem §§2.5 6 10 11, 12 Kultur und Europa,,
Denkmalen und Objekten | Landesdenkmalamt P T S S Landesdenkmalamt
von hauptstadtischer entschieden. DSchG Bln
Bedeutung . . ]

Die Genehmigung kann aber Liste und Karte der Denkmale *
auch gesondert beim
Landesdenkmalamt beantragt L L v v v
werden, dann erfolgt ein
neu formuliert 04.2020 eigener Bescheid.
* Das gilt auch fiir
Werbeanlagen im Verfahren
§ 63a Bauordnung fur Berlin

3.5. Abgrabungen und Auch bei bauordnungsrechtlich | DSchG Bin Bezirk in Berlin,
Arbeiten in verfahrensfreien Abgrabungen § 3 DSChG Bl Stadtentwicklungsamt,
Grabungsschutzgebieten | sind entdeckte Bodendenkmale |~ ¢ n Fachbereich

anzuzeigen. Liste und Karte der Denkmale Denkmalschutz
Das Graben nach Bodendenk- Séﬂfﬁ;%g%?ggal_
malen und Arbeiten in

Grabungsschutzgebieten, die v v v v v

Bodendenkmale zu Tage

férdern oder gefahrden kdnnen,

sind genehmigungspflichtig.
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http://gesetze.berlin.de/jportal/?quelle=jlink&query=DSchG+BE&psml=bsbeprod.psml&max=true
http://gesetze.berlin.de/jportal/?quelle=jlink&query=DSchG+BE&psml=bsbeprod.psml&max=true
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http://gesetze.berlin.de/jportal/?quelle=jlink&query=DSchG+BE&psml=bsbeprod.psml&max=true
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/denkmal/liste_karte_datenbank/de/denkmalkarte/index.shtml
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http://gesetze.berlin.de/jportal/?quelle=jlink&query=DSchG+BE&psml=bsbeprod.psml&max=true
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/denkmal/liste_karte_datenbank/de/denkmalkarte/index.shtml
http://gesetze.berlin.de/jportal/?quelle=jlink&query=DSchG+BE&psml=bsbeprod.psml&max=true
http://gesetze.berlin.de/jportal/?quelle=jlink&query=DSchG+BE&psml=bsbeprod.psml&max=true
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/denkmal/liste_karte_datenbank/de/denkmalkarte/index.shtml
http://gesetze.berlin.de/jportal/?quelle=jlink&query=DSchG+BE&psml=bsbeprod.psml&max=true
http://gesetze.berlin.de/jportal/?quelle=jlink&query=DSchG+BE&psml=bsbeprod.psml&max=true
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/denkmal/liste_karte_datenbank/de/denkmalkarte/index.shtml

Leitfaden zum Baunebenrecht (Anlage)

Legende

Hinweis: Aus den Angaben in der folgenden Tabelle ist kein

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen

Anwendung der Verfahren

NovelGieer e i | Qualifizierter

Anspruch auf Vollstandigkeit und Richtigkeit abzuleiten m BERETNGERIEnT
[ wird im bauaufsichtlichen Verfahren geprift N v I

ggf. bauaufsichtliche Priifung im Rahmen einer [va | | Nii" | [ va |
O Stellungnahme, die in eine Genehmigung der [ Planungsrechtiicher

Fachbehdrde einflief3t Bescheid ‘

Bauherrin/Bauherr muss sich selbst um Verfahren des it

.Baunebenrechts” kiimmern, ggf. ist eine Anzeige
v erforderlich oder ein Antrag, der von der Fachbehérde m

beschieden wird y

Bauherrin/Bauherr muss sich um kein Verfahren des -
A © Lo g =

.Baunebenrechts" kimmern é 2

Anforderungen des "Baunebenrechts" mussen § 2 = 8
® eigenverantwortlich eingehalten werden S g’ 2 g o %

ED w £ @ a
- trifft nicht zu S E ) 5
= % g L
{=1]

* siehe Tabellenspalte ,Bemerkung" in der jeweiligen Zeile § a

4. Vermessungsrecht

4.1. Einmessungspflicht Werden Grenzen neu gebildet | VermGBIn Bezirk in Berlin,
fur das oder fallen Grenzen weg, wird Stadtentwicklungsamt,
Liegenschaftskataster ein Grundstick bebaut oder § 19 Abs. 2 VermGBIn Fachbereich

baulich verandert oder andert AV Gebiudevermessung A Vermessung

sich die Nutzung eines o o o o . . .

Grundstiickes oder Gebaudes, % h

besteht eine Einmessungs- beste“ten entlic

pflicht fur das §?§ii—§ﬂ

Liegenschaftskataster Vermessungs-
ingenieure

4.2, Vorhaben an Werden genehmigungs- VermGBin Bezirk in Berlin,
festgesetzten bediirftige Bauvorhaben an 26 VermGBl Stadtentwicklungsamt,
Strallenbegrenzungs- festgesetzten 8 ermiein Fachbereich
linien StralRenbegrenzungslinien Vermessung

ausgefiihrt, so ist deren Lage o o o o A
vor Beginn der Bautatigkeit von

einer Vermessungsstelle ortlich

festzulegen und deren

Einhaltung zu prifen.

4.3. Vorhaben in Die Umlegung wird durch BauGB Bezirk in Berlin,
Umlegungsgebieten bzw. | Beschluss der Umlegungsstelle 45 47 BauGB Stadtentwicklungsamt,
vereinfachte Umlegung mit der Folge des Umlegungs- §§51 B GE?U Fachbereich
nach vermerkes im Grundbuch 554 BaUGB Vermessung
88 80-83 Baugesetzbuch | eingeleitet. 80 ags BauGB infach
(Grenzregelungs- 88 80 - auGB (vereinfachte °® °® °® °® A

verfahren)

Genehmigung in férmlich
festgelegten Sanierungs-
gebieten nur, wenn und soweit
eine Genehmigungspflicht nach
§ 144 Baugesetzbuch nicht
besteht

Umlegung)
DVO-BauGB § 3 DVO-BauGB

5. Verkehr; Tiefbau; StralRenrecht

5.1. Gehwegilberfahrten (1): Die Herstellung oder BerlStrG Bezirk in Berlin,
neu herstellen, andern, Veranderung von Stra3en- und
erweitern oder beseitigen | Gehweguberfahrten obliegt § 9 BerlStrG v v v v v Griinflachenamt
dem Trager der StralRenbaulast Fachbereich Tiefbau
und ist vom Anlieger zu
beantragen.
5.2. Gehweglberfahrten (2): Eine vorubergehende BerlStrG Bezirk in Berlin,
nur voriibergehend Gehweglberfahrt darf vom Stra3en- und
wahrend der Anlieger nach Genehmigung § 9 Abs. 4 BerlStrG Griinflachenamt
BaumalRnahme angelegt werden. Fachbereich Tiefbau
oder
. Stadtentwicklungsamt,
Im Rahmen eines Bau- Fachbereich Bau- und
genehmlgungsverfah_rens (.§§ Wohnungsaufsicht
63, 64 Bauordnung fir Berlin) v v v
kann die Genehmigung von | |
Gehweglberfahrten fur
voriibergehende Zwecke bei
der Bauaufsichtsbehérde
(Bezirk in Berlin,
Stadtentwicklungsamt,
Fachbereich Bau- und
Wohnungsaufsicht) beantragt
werden.
5.3. Sondernutzung des Fur vortretende Bauteile und BerlStrG Bezirk in Berlin,

StraRenlandes (Stral3e in
der Baulast des Landes
Berlin) durch

Bauteile

Vorbauten (z.B. Pfeiler,
Balkone, Erker, Vordacher,
Kellerlichtschéachte,
Fundamente, Werbeanlagen,
die in den Luftraum lber
offentlichem StraRenland bzw.
in den StralRenuntergrund
ragen) muss ggf. vom Bauherrn
eine Sondernutzungserlaubnis
beantragt werden

8§ 11 BerlStrG

Straf3en- und
Griinflachenamt
Fachbereich Tiefbau

bzw. fur
Ubergeordnete
Stral3en:
Senatsverwaltung fir
Umwelt, Verkehr und
Klimaschutz -
Abteilung Tiefbau
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http://gesetze.berlin.de/jportal/?quelle=jlink&query=VermG+BE&psml=bsbeprod.psml&max=true
https://www.stadtentwicklung.berlin.de/service/gesetzestexte/de/download/geoinformation/liegenschaftskataster/gebaeudevermessung/AV_Gebaeudevermessung.pdf
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/geoinformation/de/download/oebvilist.pdf
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/geoinformation/de/download/oebvilist.pdf
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/geoinformation/de/download/oebvilist.pdf
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/geoinformation/de/download/oebvilist.pdf
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/geoinformation/de/download/oebvilist.pdf
http://gesetze.berlin.de/jportal/?quelle=jlink&query=VermG+BE&psml=bsbeprod.psml&max=true
http://gesetze.berlin.de/jportal/?quelle=jlink&query=VermG+BE&psml=bsbeprod.psml&max=true
http://www.gesetze-im-internet.de/bbaug/
http://gesetze.berlin.de/jportal/?quelle=jlink&query=StrG+BE+Abschnitt+I&psml=bsbeprod.psml&max=true
http://gesetze.berlin.de/jportal/?quelle=jlink&query=StrG+BE+Abschnitt+I&psml=bsbeprod.psml&max=true
http://gesetze.berlin.de/jportal/?quelle=jlink&query=StrG+BE+Abschnitt+I&psml=bsbeprod.psml&max=true
http://gesetze.berlin.de/jportal/?quelle=jlink&query=StrG+BE+Abschnitt+I&psml=bsbeprod.psml&max=true
http://gesetze.berlin.de/jportal/?quelle=jlink&query=StrG+BE+Abschnitt+I&psml=bsbeprod.psml&max=true
http://gesetze.berlin.de/jportal/?quelle=jlink&query=StrG+BE+Abschnitt+I&psml=bsbeprod.psml&max=true

Leitfaden zum Baunebenrecht (Anlage)

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen

Legende Anwendung der Verfahren
Hinweis: Aus den Angaben in der folgenden Tabelle ist kein

Anspruch auf Vollstandigkeit und Richtigkeit abzuleiten m BERETNGERIEnT
[ wird im bauaufsichtlichen Verfahren geprift N v

ggf. bauaufsichtliche Priifung im Rahmen einer [va | | N:i" | [ va
O Stellungnahme, die in eine Genehmigung der Planungsrechtlicher

Fachbehdrde einflief3t Bescheld

Bauherrin/Bauherr muss sich selbst um Verfahren des it

.Baunebenrechts” kiimmern, ggf. ist eine Anzeige
v erforderlich oder ein Antrag, der von der Fachbehérde m

beschieden wird y

Bauherrin/Bauherr muss sich um kein Verfahren des = o
A s @ =

.Baunebenrechts" kimmern £ 2

Anforderungen des "Baunebenrechts" mussen 8 § = 8
® eigenverantwortlich eingehalten werden S g 2 % o %

E2 w» g @ |
- trifft nicht zu gE 3 5
= % g Nl
{=1]

* siehe Tabellenspalte ,Bemerkung" in der jeweiligen Zeile E a

5.4, Sondernutzung des Fir die Inanspruchnahme BerlStrG Bezirk in Berlin,
StralRenlandes (Stral3e in | 6ffentlichen StralRenlandes fur § 11 Abs. 3 BerlSG Straf3en- und
der Baulast des Bundes, | Baustellen ist vom Bauherrn S eristr Griinflachenamt
Bundesfernstralen und - | eine Sondernutzungserlaubnis | FStrG Fachbereich Tiefbau
autobahnen) zu beantragen. bzw.

Senat It f
Stral3enland soll wéhrend Uﬁqnvejesl,:/ e\;\évral\(el:]r;gunudr
der BaumaflRnahmen in v v v v . {
A h Klimaschutz -
nsgruc genommen Abteilung Tiefbau - als
werden. Auftragsverwaltung
des Bundes bei
BundesfernstralRen
und Bundesauto-
bahnen

5.5. Verkehrssicherheit Zusatzlich zur Stvo Bezirk in Berlin
Auswirkungen der Sondernutzungserlaubnis muss § 45 Abs. 6 StVO Ordnungsamt, untere
BaumaRnahmen und vom Bauunternehmer eine S- StralRenverkehrs-
Baustelleneinrichtungen stralBenverkehrsbehérdliche behérde,
auf den StralRenverkehr Anordnung nach 8 45 Abs.6 bei tibergeordneten

StralRenverkehrsordnung

eingeholt werden. v v v v !—|auptverkehrsstra8en
Senatsverwaltung fur
Umwelt, Verkehr und
Klimaschutz
Verkehrslenkung
- VLB -

5.6. Bauliche Anlagen léangs | Die Errichtung baulicher EStrG Senatsverwaltung fur
von Bundesfernstraen | Anlagen (z.B. Gebaude, Silos, Umwelt, Verkehr und
(sog. enge Schutzzone) Maste, Anlagen der § 9 Abs. 1 und 8 FStrG Klimaschutz -

. . AuRenwerbung) ist in einer Allgemeiner Hinweis: Abteilung Tiefbau
Erricht lich ; . .
Anlagents gi?\i:CEr?trfernun Entfernung bis zu 40 m entlang | Die Rechtsvorschriften des
bi 9 40 m bei 9 von Bundesautobahnen und bis Bundesfernstrallengesetzes
BIS zdu T belh b zu 20 m an den freien Strecken | (FStrG) sind sowohl auf die
undesautobahnen bzw. der Bundesfernstraen nicht Ortsdurchfahrten als auch auf
bis zu 20 m bei S . .
zulassig. die freien Strecken der
Bundesfernstraf3en Bundest "
Ausnahmen kénnen mit Claloles edrns r? ezn ifel v v v v
gesondertem Bescheid erteilt anzuwenden. im £weiie
herdent konne_n Auskunft_e direkt von
Abt. Tiefbau erteilt werden.
Samtliche
neu formuliert 04.2020 fernstrq_ﬁenrechtllchen .
Beschrankungen gelten bei
geplanten BundesfernstralRen
bereits ab der Auslegung der
Pléne im
Planfeststellungsverfahren.

5.7. Bauliche Anlagen langs | Die Errichtung baulicher EStrG Senatsverwaltung fur
von Bundesfernstraen | Anlagen in einer Entfernung Umwelt, Verkehr und
(sog. weitere von mehr als 40 m und bis zu | 3 9 APs. 2und 5 FSG Klimaschutz -
Schutzzone) 100 m entlang von siehe auch Abteilung Tiefbau

' : Bundesautobahnen und mehr | glilgemeiner Hinweis Zeile 5.6.
irrllchtung bguhcher als 20 m und bis zu 40 m an
Ent?gen In ebl_ner 100 den freien Strecken der
bn' srnL(ljng 'i zbu h m Bundesfernstraf3en bedarf der
b;'N ll:JJPS sji%omierilen Zustimmung der obersten
5 _ .. . *
Bundesfernstraken LandesstralRen-baubehorde u u v v
Beachte: Bedarf es keiner
Baugenehmigung, so tritt an
deren Stelle eine eigenstandige
stral3enrechtliche
Neu formuliert 04.2020 Genehmigung der obersten
Landesstralenbaubehdrde, die
der Bauherr zu beantragen hat.
* Gilt auch fiir Werbeanlagen
§ 63a Bauordnung fir Berlin

5.8. Bauliche Anlagen mit Bauliche Anlagen dirfen nicht | EStrG Senatsverwaltung fur
Zufahrten auRerhalb der | errichtet werden, sofern diese § 9 Abs. 1 und 8 FStrG Umwelt, Verkehr und
Ortsdurchfahrten durch eine Zufahrt an einer S.Lun r Klimaschutz -
(Neubau) freien Strecke der siehe auch Abteilung Verkehr,

Bundesstralien angeschlossen | allgemeiner Hinweis Zeile 5.6. Oberste
werden sollen. v v v v StralRenbaubehérde
Ausnahmegenehmigungen zur
Errichtung einer Zufahrt im
Bereich der sog. ,anbaufreien”
Strecken der BundesstralZen
Stand: 20. Juli 2020 13



http://gesetze.berlin.de/jportal/?quelle=jlink&query=StrG+BE+Abschnitt+I&psml=bsbeprod.psml&max=true
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Leitfaden zum Baunebenrecht (Anlage)

Legende

Hinweis: Aus den Angaben in der folgenden Tabelle ist kein
Anspruch auf Vollstandigkeit und Richtigkeit abzuleiten

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen

Anwendung der Verfahren

Qualifizierter

Bebauungsplan?

von Flughéafen
(Bauschutzbereich)

Neu formuliert 04.2020

verfahren nicht stattfindet,
ergeht ein eigener Bescheid.

Fur weitere bauliche Anlagen,
z. B. Masten, ist § 15
Luftverkehrsgesetz zu
beachten.

8 12 Abs.2 und 3 LuftVG,
8 12 Abs. 2 Satz 4 LuftvVG
8 15 LuftvVG

[ wird im bauaufsichtlichen Verfahren geprift N v
ggf. bauaufsichtliche Priifung im Rahmen einer [va | | Nf" | [ va |
O Stellungnahme, die in eine Genehmigung der Planungsrechtlicher
Fachbehdrde einflief3t Bescheid ‘
Bauherrin/Bauherr muss sich selbst um Verfahren des it
.Baunebenrechts” kiimmern, ggf. ist eine Anzeige
v erforderlich oder ein Antrag, der von der Fachbehérde m
beschieden wird y
A Bauherrin/Bauherr muss sich um kein Verfahren des = -
© Lo i =
.Baunebenrechts" kimmern é 2
Anforderungen des "Baunebenrechts" mussen g3 = 8
® eigenverantwortlich eingehalten werden S g 2 -& o %
ED w g @ |
- trifft nicht zu SE ) 5
> % g Nl
{=1]
* siehe Tabellenspalte ,Bemerkung" in der jeweiligen Zeile E a
werden mit eigenem Bescheid
erteilt.

5.9. Bauliche Anlagen mit Bauliche Anlagen, die durch EStrG Senatsverwaltung fur
Zufahrten auf3erhalb der | eine Zufahrt an einer freien § 9 Abs. 2 und 5 FStrG Umwelt, Verkehr und
Ortsdurchfahrten Strecke der Bundesstral3en S.2un r Klimaschutz -
(Umbau, Nutzungs- angeschlossen sind, dirfen nur | siehe auch Abteilung Verkehr,
anderung) mit Zustimmung der obersten allgemeiner Hinweis Zeile 5.6. Oberste

Landesstral’enbaubehérde StraRenbaubehérde
umgebaut oder anders genutzt

umgeba 0 0 \/ \/ \/

Bedarf es keiner

Baugenehmigung so tritt an

deren Stelle eine eigenstandige

stralRenrechtliche

Genehmigung der obersten

LandesstralRenbaubehérde

5.10. |Vorhaben im Bereich von | Wesentlich wertsteigernde oder | EStrG Senatsverwaltung fur
straBenrechtlichen den geplanten StralRenbau § 9a Abs. 5 FStrG Umwelt, Verkehr und
Veranderungssperren erheblich erschwerende a Abs. r Klimaschutz -

Veranderungen diirfen nicht BerlStrG Abteilung Verkehr,
vorgenommen werden. Die Oberste

Oberste LandesstraRen- § 23 Abs. 5 BerIStrG v v v v v StraRenbaubehérde
baubeh('jrde"kann Ausnahmen | giehe auch

von der Veranderungssperre allgemeiner Hinweis Zeile 5.6.

zulassen, wenn Uberwiegende

offentliche Belange nicht

entgegenstehen.

5.11. |Vorhaben in der Néhe In Anlehnung an das EStrG Senatsverwaltung fur
von Brickenbauwerken, | BundesfernstraBengesetz ist ieh h Umwelt, Verkehr und
Tunneln, Durchléassen eine Erganzung im Berliner SII:E € auc Hi is Zeile 5.6 Klimaschutz -
oder Stutzwanden Stralengesetz hinsichtlich aligemeiner HINwels £eile 5.6. Abteilung Tiefbau
im Zusammenhang mit einzuhaltender Abstande
Stral3en geplant. Bis zur Aufnahme der

Abstandsforderungen gilt: v v v v v
Bei Annéherung der Bauwerke

auf 5 m zu Bricken,

Tunnelbauwerken, Durchlassen

und Stitzwanden ist ein

Bescheid notwendig.

5.12. | Errichtung einer In Verfahren nach BauO BIn Bezirk in Berlin
maoglicherweise § 63a Bauordnung fur Berlin § 16 BauO Bln i.V Ordnungsamt - untere
verkehrsgeféahrdenden muss die Verkehrssicherheit 5 69 Azu 5 Nn "2 |'3m' 0Bl StralRenverkehrs-
Werbeanlage an einer geprift werden. S- r.2bau n behorde,

StraRe (auBerhalb des siehe auch bei Ubergeordneten
StralRenlandes) allgemeiner Hinweis Zeile 5.6 u * - Y A | Stasen:
- Senatsverwaltung fur
Umwelt, Verkehr und
* Werbeanlagen Klimaschutz
unterliegen dem § 63a }Ceilé?hrslenkung
5.13. | Bauwerke in der Nahe Soweit ein Baugenehmigungs- | LuftvVG Senatsverwaltung fur

Umwelt, Verkehr und
Klimaschutz
Abteilung Verkehr,
Luftfahrtbehérde

Bei militérisch
genutzten Flughafen:
Bundesamt flir
Infrastruktur,
Umweltschutz und
Dienstleistungen der
Bundeswehr

Referat Infra | 3
Fontainegraben 200
53123 Bonn
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http://www.gesetze-im-internet.de/fstrg
http://www.gesetze-im-internet.de/fstrg/
http://gesetze.berlin.de/jportal/?quelle=jlink&query=StrG+BE+Abschnitt+I&psml=bsbeprod.psml&max=true
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Leitfaden zum Baunebenrecht (Anlage)

Legende

Hinweis: Aus den Angaben in der folgenden Tabelle ist kein
Anspruch auf Vollstandigkeit und Richtigkeit abzuleiten

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen

Anwendung der Verfahren

Qualifizierter

Bebauungsplan?

[ wird im bauaufsichtlichen Verfahren geprift N v
ggf. bauaufsichtliche Priifung im Rahmen einer [va | | Nf" | [ va |
O Stellungnahme, die in eine Genehmigung der Planungsrechtlicher
Fachbehdrde einflief3t Bescheid
Bauherrin/Bauherr muss sich selbst um Verfahren des it
.Baunebenrechts” kiimmern, ggf. ist eine Anzeige
v erforderlich oder ein Antrag, der von der Fachbehérde m
beschieden wird y
A Bauherrin/Bauherr muss sich um kein Verfahren des 5 -
.Baunebenrechts" kimmern é %
Anforderungen des "Baunebenrechts" mussen g3 = 8
® eigenverantwortlich eingehalten werden S g 2 -& o %
ED w £ @ o
- trifft nicht zu S E ) 5
= % g w
{=1]
* siehe Tabellenspalte ,Bemerkung" in der jeweiligen Zeile E a
5.14. |Bauwerke héher als Soweit ein Baugenehmigungs- | LuftvVG Senatsverwaltung fur
100 m und auf verfahren nicht stattfindet, § 14 LUftVG Umwelt, Verkehr und
Bodenerhebungen rgeht ein eigener Beschei ! Klimaschutz Abteilun
: ergent ein eigener Bescheld | ¢ 15 abs. 2 Satz 4 LuftvG Ve bteilung
Fur weitere bauliche Anlagen, 8 15 LuftvVG ; .
z. B. Masten, ist § 15 LU E T 2
Luftverkehrsgesetz zu Bei militarisch
beachten. genutzten Flughéfen:
neu formuliert 04.2020 n n v v v Bundesamt fiir
Infrastruktur,
Umweltschutz und
Dienstleistungen der
Bundeswehr
Referat Infra | 3
Fontainegraben 200
53123 Bonn
5.15. | Bauwerke, die Soweit ein Baugenehmigungs- | LuftvVG Senatsverwaltung fur
Flugsicherungs- verfahren nicht stattfindet, § 18 a LUftVG Umwelt, Verkehr und
einrichtungen stéren ergeht ein eigener Bescheid §12 Zbu 53 ,t 4 Luftva Klimaschutz
kdénnen (Anlagenschutz) . . . S atz4Lu Abteilung Verkehr,
Fur weitere bauliche Anlagen § 15 LuftvVG Luftfahrtbehérde:
ist § 15 Luftverkehrsgesetz zu Bundesaufsichts’amt
beachten. fur Flugsicherung
Interaktive Karte der (BAF)
Anlagenschutzbereiche S
; Bei militérisch
Neu formuliert und _Bauwerke*: I
erganzt 04.2020 [ | [ | \ 4 \ 4 V | genutzten Flughafen:
https://www.baf.bund.de/DE/Se Bundesamt fiir
rvice/Anlagenschutz/Interaktive Infrastruktur
Karte/interaktivekarte node.htm Umweltschu,tz und
l;jsessionid=36596C1DDB16B5 Dienstleistungen der
3E65C3246034273B1E.live213 Bundeswehr
02
Referat Infra | 3
Fontainegraben 200
53123 Bonn
5.16. |Bauwerke in der Nahe Die Luftfahrtbehorden kénnen | LuftvVG Senatsverwaltung fur
von Landepléatzen und eine Einvernehmensregelung § 17 LUftVG Umwelt, Verkehr und
Segelflughé&fen vorsehen. Dann kann die 5§12 Altj) 5 S t7 4 LUftVG Klimaschutz
(beschrankter Baugenehmigung nur mit 5§ 13 155' dalz L fl:VG Abteilung Verkehr,
Bauschutzbereich) Einvernehmen dieser Behotrde » Lo un u Luftfahrtbehérde
erteilt werden. S
Bei militérisch
Soweit ein Baugenehmigungs- genutzten Flughafen:
verfahren nicht stattfindet, .
ergeht ein eigener Bescheid [ | [ | V V v Bundesamt fir
Infrastruktur,
fai Fur weitere bauliche Anlagen Umweltschutz und
Aktualisiert 04.2020
ist 8 15 Luftverkehrsgesetz zu Dienstleistungen der
beachten. Bundeswehr
Referat Infra | 3
Fontainegraben 200
53123 Bonn
5.18. | Vorhaben in der Zu prufen ist, ob das AEG DB Immobilien
unmittelbaren Bauvorhaben Gefahrdungen .
Nachbarschaft von des Eisenbahnbetriebs mit sich § 16 BauO Bin Llegenschaftts-
Betriebsanlagen der bringen kénnte bzw. ob das managemen
Eisenbahnen des Bundes | Vorhaben mit dem Caroline-Michaelis-
(25 m Abstand zur bahnspezifischen ) ) StraRe 5-11
Bahngrundstiicksgrenze) | Nutzungszweck der Flache DB Gefahrenhinweisblatt [ | [ | o o A _
, die vereinbar ist. 10115 Berlin
- eine Uberbauung oder
Unterflihrung von
Betriebsanlagen der
Hinweis:
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Leitfaden zum Baunebenrecht (Anlage)

Legende

Hinweis: Aus den Angaben in der folgenden Tabelle ist kein
Anspruch auf Vollstéandigkeit und Richtigkeit abzuleiten

wird im bauaufsichtlichen Verfahren geprift

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen

Anwendung der Verfahren

Qualifizierter

Bebauungsplan?

der Vorlage einer Erklarung der
Fachbehorde, dass mit der
Bauausfuhrung begonnen
werden kann.

* Werbeanlagen unterliegen
dem § 63 a BauO

| v v
ggf. bauaufsichtliche Priifung im Rahmen einer [va | [ein | [ va |
O Stellungnahme, die in eine Genehmigung der Planungsrechtlicher
Fachbehorde einfliel3t Bescheid
Bauherrin/Bauherr muss sich selbst um Verfahren des it
.Baunebenrechts” kiimmern, ggf. ist eine Anzeige
v erforderlich oder ein Antrag, der von der Fachbehérde
beschieden wird y
A Bauherrin/Bauherr muss sich um kein Verfahren des £ -
.Baunebenrechts" kimmern % =
Anforderungen des "Baunebenrechts" mussen 8 g g 8
® eigenverantwortlich eingehalten werden g = 2 % E. %
= D wn = £
= trifft nicht zu g % % E
= [T
{=1]
g
* siehe Tabellenspalte ,Bemerkung" in der jeweiligen Zeile § a
Eisenbahnen des Bundes
Der Bauherr sollte die privaten
voraussetzen oder Bahninfrastrukturbesitzer tiber
- sonstige Anderungen von | die Planung seines
Eisenbahnbetriebsanlagen | Bauvorhabens informieren
voraussetzen (z. B. durch
Eingriffe in Bahn-
bdschungen, Stitzwéande,
Kabelkanale, Leitungen
etc.) oder
- die auf Flachen, die dem
Bahnbetrieb zu dienen
bestimmt sind, realisiert
werden sollen.
Aktualisiert 04.2020
5.19. |Vorhaben in der Zu prufen ist, ob das AEG Senatsverwaltung fiir
unmittelbaren Bauvorhaben Gefahrdungen Umwelt, Verkehr und
Nachbarschaft von des Eisenbahnbetriebs mit sich § 16 BauO Bin Klimaschutz
sonstigen Eisenbahn- bringen kénnte bzw. ob das Gesetz uber Kleinbahnen und Abteilung Verkehr
betriebsanlagen, die Vorhaben mit dem Privatanschlussbahnen -Landeseisenbahn-
L bahnspezifischen behorde-
- eine Pberbauung oder Nutzungszweck der Fléche
Untgrfuhrung von vereinbar ist.
Betriebsanlagen
voraussetzen oder
- sonstige Anderungen von | Hinweis:
Bahnbetriebsanlagen o [ | [ | [ o A
voraussetzen (z. B. durch e Bauherr sollte d".a p”".?“e“
Eingriffe in B_ahnlnfrastrukt_urbesnzer Uber
Bahnbéschungen, die Planung seines
Stiitzwande, Kabelkanale, Bauvorhabens informieren
Leitungen etc.) oder
- die auf Flachen, die dem
Bahnbetrieb zu dienen
bestimmt sind, realisiert
werden sollen.
Aktualisiert 04.2020
5.20. |Vorhaben in der Verkehrssicherheit der U-Bahn, | PBefG Senatsverwaltung fur
Umgebung (bis 30 m) StraRenbahn und Seilbahn darf Umwelt, Verkehr und
von U-Bahnen, nicht beeintrachtigt werden. BOStrab Klimaschutz
StraBenbahnen und R i i
oasenbal Hinweis: LSeilbG Abteilung Verkehr
Die Bauherrin oder der Bauherr | BauO Bin
sollten sich rechtzeitig, ) - Technische
méglichst schon in der § 16 BauO BIni.v.m. Aufsichtsbehorde,
P|anungspha5e’ mit der 8§ 69 Abs. 2 Nr. 2 BauO BIn .
Fachbehérde und dem LEmE S T
Bahninfrastrukturbesitzer ( z.B. behdrde
BVG) in Verbindung setzen, um | *Im Falle von StraBenbahnen
Aktualisiert 04.2020 Fragen der Verkehrssicherheit | gilt nach § 5 Abs. 1 der
zu klaren. Insbesondere BOStrab, dass eine
werden bei Uber- oder Baugenehmigung nur im
Unterbauungen folgende Einvernehmen mit der
Unterlagen erforderlich: Technischen Aufsichtsbehdrde
1) Sicherheitskonzept, erteilt werden kann.
2) Uberwachungskonzept, *
3) Ausfuihrungsplanung und o o v v v
Planung der Bauablaufe,
4) Information Gber den
Prufingenieur flr
Standsicherheit (soweit der
Standsicherheitsnachweis
bauaufsichtlich gepruft wird)
und den Bauleiter nach § 56
Abs. 1 Bauordnung fir Berlin.
Ausfiihrungsbeginn erst wenn
die Fachbehdorde dazu ihr
Einverstandnis erklart (nach
Prufung der von ihr geforderten
Unterlagen). Hierzu bedarf es
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Leitfaden zum Baunebenrecht (Anlage)

Legende

Hinweis: Aus den Angaben in der folgenden Tabelle ist kein
Anspruch auf Vollstandigkeit und Richtigkeit abzuleiten

wird im bauaufsichtlichen Verfahren geprift

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen

Anwendung der Verfahren

Qualifizierter

Bebauungsplan?

]

Kampfmitteln im Land Berlin

Verwaltungsvorschrift zur
Ermittlung und Bergung von
Kampfmitteln im Land Berlin

| v
ggf. bauaufsichtliche Priifung im Rahmen einer [va | | N:'" | [ va |
O Stellungnahme, die in eine Genehmigung der [ Planungsrechtiicher
Fachbehdrde einflief3t Bescheld ‘
Bauherrin/Bauherr muss sich selbst um Verfahren des it
.Baunebenrechts” kiimmern, ggf. ist eine Anzeige
v erforderlich oder ein Antrag, der von der Fachbehérde m
beschieden wird
A Bauherrin/Bauherr muss sich um kein Verfahren des 5 -
.Baunebenrechts" kimmern é é
Anforderungen des "Baunebenrechts" mussen g s = 8
® eigenverantwortlich eingehalten werden S g 2 -Eu o %
E2 » £ @ o
- trifft nicht zu gE 3 5
> % g Nl
{=1]
* siehe Tabellenspalte ,Bemerkung" in der jeweiligen Zeile E a
Die Verkehrssicherheit wird nur
im Baugenehmigungsverfahren
nach 8§ 64, 63 und 63a geprift.
In einer Stellungnahme an die
zustandige Baugenehmigungs-
behdrde teilt die Fachbehorde
notwendige Auflagen mit,
welche in der Baugenehmigung
verankert werden.
Das zusténdige
Stadtentwicklungsamt,
Fachbereich Bau- und
Wohnungsaufsicht, informiert
die Fachbehérde Uber die
Erteilung und den Inhalt der
Baugenehmigung

5.21. | Bauwerke mit Planfeststellung fiir das AEG Eisenbahnbundesamt
Mischnutzung fur gesamte Bauwerk, solange die (EBA)
Bahnbetriebszwecke bahnspezifischen Nutzungen
und Gewerbe/ Wohnen, nicht nur einen ganz
insbesondere untergeordneten Anteil der
Empfangsgebéude im Nutzungen bilden.

Zusammenhang mit Bahnspezifische Nutzungen
Eisenbahnen des Bundes | sind inshesondere Fahrkarten-
und Informationsschalter fiir
Bahnreisende sowie Zugange u u ® A
zu den Bahnsteigen.
Hinweis:
bauaufsichtliches Verfahren fir
die nicht
bahnbetriebsspezifischen
Nutzungen (auch innerhalb der
0.g. Bauwerke)

5.22. | Bauwerke mit Hinweis: PBefG Senatsverwaltung fur
Mischnutzung fur zusatzlich bauaufsichtliches . . Umwelt, Verkehr und
Bahnbetriebszwecke Verfahren fiir die nicht AEGLSeilbG Gesetz Uber Klimaschutz
und Gewerbe/ Wohnen, bahnbetriebsspezifischen Kleinbahnen und Abteilung Verkehr
insbesondere Nutzungen (auch innerhalb der Privat hlussbah - Technische
Empfangsgebéude im 0.g. Bauwerke) rvatansehussbanhnen A Aufsichtsbehdrde -,
Zusammenhang mit [ | [ | o = .
StraRenbahnen / U- - Landeseisenbahn-
Bahnen, Seilbahnen und behdrde -,
sonstigen - Landesseilbahnbe-
Eisenbahnbetriebsanlagen hérde -

5.23. | Bauliche Anlagen in und | Die Errichtung, die WaStrG Wasser- und
an BundeswasserstraRen | Veranderung und der Betrieb Schifffahrtsamt Berlin

von Anlagen in, Gber oder unter § 31 Abs. 2 WastrG

einer BundeswasserstralRe oder | BauOBIn

an ihrem Ufer, darf keine )
Beeintrachtigung des fiir die § 16 BauO Bini.v.m.
Schifffahrt erforderlichen § 69 Abs. 2 Nr. 2 BauO Bin
Zustandes der [ ] () () () A
BundeswasserstralRe oder der

Sicherheit und Leichtigkeit des

Verkehrs bedeuten.

Es besteht in jedem Fall eine

Anzeigepflicht beim Wasser-

und Schifffahrtsamt, ggf. ist

eine Genehmigung erforderlich.

5.24. | Uberpriifung von Kampfmittelverordnung Senatsverwaltung fur
Baustellen auf Umwelt, Verkehr und
Kampfmittel ) Klimaschutz

Kampfmittelverordnung Abteilung Tiefbau,
Verwaltungsvorschrift zur fj)édg:r:%flgﬁgol;gg far
Ermittlung und Bergung von [ ] [ ] [ ] A Bergung von

Kampfmitteln
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Leitfaden zum Baunebenrecht (Anlage)

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen

Legende Anwendung der Verfahren
Hinweis: Aus den Angaben in der folgenden Tabelle ist kein _—
Anspruch auf Vollstandigkeit und Richtigkeit abzuleiten [ Nein | : Be%:ﬂ::;;:;;?
[ wird im bauaufsichtlichen Verfahren geprift N v I
ggf. bauaufsichtliche Priifung im Rahmen einer [va | | N:i" | [ va |
O Stellungnahme, die in eine Genehmigung der [ Planungsrechtiicher
Fachbehdrde einflief3t Bescheid ‘
Bauherrin/Bauherr muss sich selbst um Verfahren des it
.Baunebenrechts” kiimmern, ggf. ist eine Anzeige
v erforderlich oder ein Antrag, der von der Fachbehérde m
beschieden wird y
A Bauherrin/Bauherr muss sich um kein Verfahren des £ -
© Lo i =
.Baunebenrechts" kimmern @ 2
Anforderungen des "Baunebenrechts" mussen § s = 8
® eigenverantwortlich eingehalten werden S §° 2 -Eu o %
ED w £ @ a
- trifft nicht zu £ 2 5
= s E re
{=1]
* siehe Tabellenspalte ,Bemerkung" in der jeweiligen Zeile E a

6. Umweltrecht / Abfallrecht

6.1. Abfallbeseitigungs- und | Anlagen zur Beseitigung und BImSchG Bezirk in Berlin,
-verwertungsanlagen Verwertung von Abféllen sowie Umwelt- und

Anlagen, in denen Abfélle 8§ 22, 23 BImSchG Naturschutzamt
anfallen, soweit diese nicht SoADfEV Fachbereich
der Planfeststellung oder Umweltschutz
Plangenehmigung oder der TA Luft TA Luft A
BImSchG - Genehmigung TA Larm [ [ ® -
unterliegen.

s. a. Informationen der

Senatsverwaltung fir

Stadtentwicklung und Umwelt
Anlagen zur Beseitigung und BImSchG Senatsverwaltung fur
Verwertung von Abféllen sowie Umwelt, Verkehr- und
Anlagen, in denen Abfélle 810 Abs. 5 BImSchG Klimaschutz, Referat
anfallen, soweit diese der §19 Abs. 2i.V.m. § 4 BImSchG m] - - - v Immissionsschutz
Planfeststellung oder )
Plangenehmigung oder der TA LuftTA Larm
BImSchG-Genehmigung
unterliegen.

6.2. Vorhaben, bei denen Kr'wWG Bezirk in Berlin,

Abféalle anfallen -
KrW-/AbTG Bin E?t\lgvresl::hld?zdamt,
GewAbfV4. BImSchV Fachb?%reiﬁh
Umweltschutz

§ 1 4. BImSchV P P P - A

Senatsverwaltung fur
AVV (Européisches Umwelt, Verkehr und
Abfallverzeichnis Klimaschutz, Referat
SoAbIEV Abfallwirtschaft

6.3. Vorhaben mit Konzentrationswirkung und BImSchG Landesamt fur
Emissionen und / oder Genehmigung geman Arbeitsschutz,
Abféllen, die im § 13 Bundes- g iiﬁlmf%hles hG Gesundheitsschutz
besonderen MaRe die Immissionsschutzgesetz S- msc und technische
Umwelt beeintrachtigen . . i i i

mw i ig Der Antrag ist bei der 4. BImSchV Slcherhellt Berlin
kénnen . . (LAGetSi)
zustandigen Fachbehérde (s. §1 4.BImSchV
(Genehmigungsbedirftige | rechte Spalte) einzureichen. Senatsverwaltung fur
Anlagen nach Alle Anl die e Kr'wG O - - - v Umwelt, Verkehr und
§ 4 BImSchG) € Anlagen, die einer TA Luft TA Larm Klimaschutz, Referat
Genehmigung nach Immissionsschutz
4. Vero__rdnung zur Information zum
Durchfiihrung des Bundes- Genehmigungsverfahren beim
Immissionsschutzgesetzes LAGetSi
bedurfen, werden als
Sonderbauten nach
§ 2 Abs. 4 Nr. 19 BauO BIn
eingestuft.

6.4. Vorhaben, das der Die Storfall-Verordnung stellt BImSchG Senatsverwaltung fur
Storfall-Verordnung Anforderungen an die iV Umwelt, Verkehr und
(12. BImSchV) unterliegt, | Sicherheit von Betrieben, in 1.V.m. Klimaschutz, Referat
durch Errichtung eines denen bestimmte geféahrliche 12. BImSchV Immissionsschutz
neuen oder durch Stoffe eine festgelegte (Storfallverordnung) und der .
Erweiterung/Anderung Mengenschwelle erreichen. 4. BImSchV /LAan.i:saT‘t Iur
eines vorhandenen Die Stoffe und Mengen- Gr el s(?fc\: l: Z, hut
Betriebes, in dem mit schwellen ergeben sich aus edsun h el SEC utz
geféahrlichen Stoffen dem Anhang | der 12. O - - - v * gr_) hteﬁ r_n;c ?
umgegangen wird. BImSchV. icherheit Berlin
siehe auch 1.11. . (LAGetSi)

Das Vorhaben ist nach § 7 der Bezirk in Berli
12. BImSchV anzuzeigen. In U?xeli?unedr in
der Regel ist eine Naturschutzamt
Genehmigung nach § 4 oder § Fachbereich
16 BImSchG bzw. eine Anzeige Uac Fre'ﬁ
nach BImSchG erforderlich. mweltschutz
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http://gesetze.berlin.de/jportal/?quelle=jlink&query=KrW%2FAbfG+BE&psml=bsbeprod.psml&max=true
https://www.gesetze-im-internet.de/gewabfv_2017/
https://www.gesetze-im-internet.de/gewabfv_2017/
http://www.gesetze-im-internet.de/avv/
http://www.gesetze-im-internet.de/avv/
http://gesetze.berlin.de/jportal/portal/t/b0b/page/bsbeprod.psml?doc.hl=1&doc.id=jlr-SoAbfEVBErahmen&documentnumber=1&numberofresults=12&showdoccase=1&doc.part=R&paramfromHL=true#focuspointV
http://www.gesetze-im-internet.de/bimschg/
http://www.gesetze-im-internet.de/bimschv_4_2013
http://www.gesetze-im-internet.de/bimschv_4_2013
http://www.gesetze-im-internet.de/krwg/
https://www.umweltbundesamt.de/sites/default/files/medien/1/dokumente/taluft_stand_200207241.pdf
http://www.verwaltungsvorschriften-im-internet.de/bsvwvbund_26081998_IG19980826.htm
http://www.verwaltungsvorschriften-im-internet.de/bsvwvbund_26081998_IG19980826.htm
https://www.berlin.de/lagetsi/technik/anlagen/immissionsschutz/artikel.336553.php
https://www.berlin.de/lagetsi/technik/anlagen/immissionsschutz/artikel.336553.php
https://www.berlin.de/lagetsi/technik/anlagen/immissionsschutz/artikel.336553.php
http://www.gesetze-im-internet.de/bimschg
http://www.gesetze-im-internet.de/bimschv_12_2000
http://www.gesetze-im-internet.de/bimschv_4_2013

Leitfaden zum Baunebenrecht (Anlage)

Legende

Hinweis: Aus den Angaben in der folgenden Tabelle ist kein
Anspruch auf Vollstandigkeit und Richtigkeit abzuleiten

wird im bauaufsichtlichen Verfahren geprift

gof. bauaufsichtliche Prifung im Rahmen einer
Stellungnahme, die in eine Genehmigung der
Fachbehdrde einflief3t

beschieden wird

Bauherrin/Bauherr muss sich selbst um Verfahren des
.Baunebenrechts” kiimmern, ggf. ist eine Anzeige
erforderlich oder ein Antrag, der von der Fachbehérde

Bauherrin/Bauherr muss sich um kein Verfahren des
.Baunebenrechts* kimmern

Anforderungen des "Baunebenrechts" missen
eigenverantwortlich eingehalten werden

- trifft nicht zu

* siehe Tabellenspalte ,Bemerkung" in der jeweiligen Zeile

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen

Anwendung der Verfahren

Qualifizierter

Bebauungsplan?

]

¥ v

|Ja

| Nein | | Ja

2
Planungsrechtlicher
Bescheld
§ 75 Abs.2

ok

§62

vereinfachtes
Baugenehmigungsverfahren
563
Genehmigungsfreistellung

Fachbehérde

* FUr nicht nach BImSchG
genehmigungsbediirftige
Betriebe ist in der Regel
Umwelt- und Naturschutzamt
des Bezirkes der
Ansprechpartner und zusténdig
fur den Vollzug der 12.
BImSchV

6.5. LAU-Anlagen,
bei denen mit
wassergefahrdenden
Stoffen umgegangen

wird

(aktualisiert.09/2019)

Beispiele fur LAU-Anlagen:

Lager-Anlagen:

Chemikalien-Lager,
Fertigwarenlager, Altéltanks,
Sammeln von gebrauchten
Stoffen zur spéateren
Entsorgung. Vorratsbehélter
mitlaufender Entnahme des
Stoffes. Eine Flache, die
regelmaRig dem Lagern,
Bereitstellen oder Aufbewahren
von wassergefahrdenden
Stoffen dient.

Abfiullanlagen:

Einflllen wassergeféahrdender
Stoffe in ortsfeste und
ortsbewegliche Behélter, z. B.
in Fasser oder Lagertanks aus
Tankfahrzeugen. Eine Flache,
auf der wassergefahrdende
Stoffe von einem
Transportbehédlter in einen
anderen gefillt werden.

Umschlag-Anlagen:

Umladen von Stoffen in
Behélter oder Verpackungen
von einem Transportmittel auf
ein anderes. Umschlag-
Anlagen sind Flachen bzw.
Abladeplatze, auf denen
wassergeféahrdende Stoffe
umgeladen werden.

*Anzeige beim Umwelt- und
Naturschutzamt erforderlich

AwSV

§ 40 Abs. 3 Nr.1

WHG

§ 63 Abs. 1 und 3 WHG

Bezirk in Berlin,
Umwelt- und
Naturschutzamt
Fachbereich
Umweltschutz

6.6. Vorhaben nach 8§ 2 Nr.

Wassergefahrdenden

Stoffen umgegangen
wird

Aktualisiert 04.2020

30ProdSG, bei denen mit

z. B. Tankstellen, ebenso
Dampfkesselanlagen,

Lageranlagen fir entziindbare
Flussigkeit und Fullanlagen fur
Druckgase, die gemaR § 18
BetrSichV erlaubnisbeduirftig
sind; Erlaubnisverfahren,
Antrag ist bei der zustandigen
Fachbehorde einzureichen.

Sowohl Uber ggfs. erforderliche
bauordnungsrechtliche
Abweichungen als auch
planungsrechtliche Befreiungen
und Ausnahmen wird per
Stellungnahme an die
zustandige Fachbehdrde
entschieden.

LAGetSi beteiligt Bezirk in
Berlin, Umwelt- und
Naturschutzamt direkt

ProdSG
§ 2 Nr. 30 ProdSG

Betriebssicherheitsverordnung

BetrSichV
8 2 Abs. 13 BetrSichV

8 18 BetrSichV
BauO Bin
§ 60 Satz 1 Nr. 5

Handlungshilfe fir das
Erlaubnisverfahren nach § 18
BetrSichV

https://www.berlin.de/lagetsi/tec
hnik/anlagen/immissionsschutz/
artikel.381583.php

Landesamt flir
Arbeitsschutz,
Gesundheitsschutz
und technische
Sicherheit Berlin
(LAGetSi)*
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http://www.gesetze-im-internet.de/awsv/__40.html
https://www.gesetze-im-internet.de/whg_2009/__63.html
http://www.gesetze-im-internet.de/prodsg_2011/
http://www.gesetze-im-internet.de/betrsichv_2015/index.html
http://www.gesetze-im-internet.de/betrsichv_2015/index.html
http://gesetze.berlin.de/jportal/?quelle=jlink&query=BauO+BE&psml=bsbeprod.psml&max=true
https://www.berlin.de/lagetsi/technik/anlagen/immissionsschutz/artikel.381583.php
https://www.berlin.de/lagetsi/technik/anlagen/immissionsschutz/artikel.381583.php
https://www.berlin.de/lagetsi/technik/anlagen/immissionsschutz/artikel.381583.php

Leitfaden zum Baunebenrecht (Anlage)

Legende

Hinweis: Aus den Angaben in der folgenden Tabelle ist kein

Anspruch auf Vollstandigkeit und Richtigkeit abzuleiten

wird im bauaufsichtlichen Verfahren geprift

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen

Anwendung der Verfahren

| Qualifizierter
Bebauungsplan?

]

| v v
ggf. bauaufsichtliche Priifung im Rahmen einer [va | | Ni'" | [ va |
O Stellungnahme, die in eine Genehmigung der Planungsrechtlicher
Fachbehorde einfliel3t Bescheld ‘
Bauherrin/Bauherr muss sich selbst um Verfahren des iy
.Baunebenrechts” kiimmern, ggf. ist eine Anzeige
v erforderlich oder ein Antrag, der von der Fachbehérde m
beschieden wird f
Bauherrin/Bauherr muss sich um kein Verfahren des -
A A 8 2
.Baunebenrechts* kimmern é 2
Anforderungen des "Baunebenrechts" mussen § 2 = 8
® eigenverantwortlich eingehalten werden S g’ 2 g o %
ED w £ @ o
- trifft nicht zu 8 E 3 5
= % g w
{=1]
* siehe Tabellenspalte ,Bemerkung" in der jeweiligen Zeile § a

6.7. Vorhaben auf Auskiinfte aus dem BBodSchG Bezirk in Berlin,
Grundstuicken, die einen | Bodenbelastungskataster Umwelt- und
Altlastenverdacht bzw. kdnnen beim Bezirk in Berlin, g g ﬁgs 2 ggoggcﬂg Naturschutzamt,
einen Verdacht auf Umwelt- und Naturschutzamt, S. odsc Fachbereich
schéadliche Boden- Fachbereich Umweltschutz BBodSchV Umweltschutz
veranderung vermuten eingeholt werden.
lassen X BlnBodSchG [ L L L A
s B ' Vorhandene schadliche § 2 Abs. 2 BInBodSchG

. B. i R S nBodSc
ehemals Gewerbebetrieb B.odenve.randerungen konngn
auf dem Grundstiick eine Sanierung erfordern, die
vor Beginn oder im
Zusammenhang mit der
Baumaflinahme umzusetzen ist.

6.8. Vorhaben im Krankenhauser, Altenheime, FlugLarmG Senatsverwaltung fur
Larmschutzbereich Erholungsheime, Schulen, § 5 Abs. 1 FIugLAMG Umwelt, Verkehr und
von Flugplatzen Kindergarten und ahnliche in S ugtarm Klimaschutz,

gleichem MalRe Abteilung Verkehr
schutzbediirftige Einrichtungen (Luftfahrtbehérde); far
durfen nicht errichtet werden. den auf Berliner

. . Stadtgebiet
* Die zustandige Behorde kann o o o o v * be%n(gjlﬁ:r:zn
Ausnahmen zulassen, wenn Larmschutzbereich
dies zur Versorgung der des Flughafens
Bevdlkerung mit 6ffentlichen Schénefeld:
Einrichtungen oder sonst im '
offentlichen Interesse dringend Gemeinsame Obere
geboten ist. Luftbehdrde Berlin-

Brandenburg
6.9. Baustellen Bereits bei der Planung des BImSchG Senatsverwaltung fur

Bauvorhabens und Umwelt, Verkehr und
insbesondere der § 22 Abs. 1 BImSchG Klimaschutz, Abteilung
Baustelleneinrichtung sind AVV Baularm Immissionsschutz
MaRnahmen zum Schutz vor Bezirk in Berli
baustellenbedingten 32 BimSchv Ste;érterI\rt‘wiSI:IIunr;gsamt
Immissionen (insbesondere LImSchG BIn . '
Larm, Staub, Erschutterungen, |— \I;\?crk‘\berelch If3§ur-‘tund
Licht) zu berucksichtigen. BauO BIn ohnungsautsic
Bei der Ausfihrung des § 11 BauO BIn
Bauvorhabens sind *
baustellenbedingte
Immissionen, die nach dem ® ® ® ® v
Stand der Technik vermieden
werden kénnen, zu verhindern.
Nach dem Stand der Technik
unvermeidbare Immissionen
sind auf ein Mindestmalf zu
reduzieren.
* Bei Arbeiten in der Nachtzeit
sowie an Sonn- und Feiertagen
ist ggf. eine Ausnahmezu-
lassung nach § 10 LImSchG
Bin erforderlich.
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http://www.gesetze-im-internet.de/bbodschg
http://www.gesetze-im-internet.de/bbodschv
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/umwelt/bodenschutz/de/fragen/download/blnbodschg.pdf
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/umwelt/bodenschutz/de/fragen/download/blnbodschg.pdf
http://www.gesetze-im-internet.de/flul_rmg/
http://www.gesetze-im-internet.de/bimschg
http://www.gesetze-im-internet.de/bimschg
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/umwelt/laerm/baulaerm/de/download/baulaerm2006-4.pdf
http://www.gesetze-im-internet.de/bimschv_32
http://gesetze.berlin.de/jportal/?quelle=jlink&query=ImSchG+BE&psml=bsbeprod.psml&max=true
http://gesetze.berlin.de/jportal/?quelle=jlink&query=BauO+BE&psml=bsbeprod.psml&max=true

Leitfaden zum Baunebenrecht (Anlage)

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen

Legende Anwendung der Verfahren
Hinweis: Aus den Angaben in der folgenden Tabelle ist kein _—
Anspruch auf Vollstandigkeit und Richtigkeit abzuleiten [ Nein | } Be%:ﬂ::;;:;;?
[ wird im bauaufsichtlichen Verfahren geprift N v I
ggf. bauaufsichtliche Priifung im Rahmen einer [va | | Nii" | [ va |
O Stellungnahme, die in eine Genehmigung der [ Planungsrechtiicher
Fachbehdrde einflief3t Bescheld ‘
Bauherrin/Bauherr muss sich selbst um Verfahren des it
.Baunebenrechts” kiimmern, ggf. ist eine Anzeige
v erforderlich oder ein Antrag, der von der Fachbehérde m
beschieden wird y
A Bauherrin/Bauherr muss sich um kein Verfahren des 5 -
.Baunebenrechts" kimmern @ é
Anforderungen des "Baunebenrechts" mussen g s = 8
® eigenverantwortlich eingehalten werden S g’ 2 'E, o %
ED w g @ |
- trifft nicht zu £E 2 5
= [T
: 2
* siehe Tabellenspalte ,Bemerkung" in der jeweiligen Zeile E a

7. Energieeinsparung; Klimaschutz; Erneuerbare Energien

7.1. Gebaude, soweit sie Neubauten (Wohn- und EnEV Senatsverwaltung fur
unter Einsatz von Nichtwohngeb&ude) und . . Stadtentwicklung und
Energie beheizt oder Jwesentliche* Anderungen ;§3§ Sb'ZS EnEV zu errichtende Wohnen, Oberste
geklhlt werden, mussen Anforderungen an die §§egat;1_ el’z EnEV bestehend Bauaufsicht
einschlief3lich der energetische Qualitat der Geba '3 dnA | es ? ende Ausl ¢
technischen Anlagen Gebéaudehdlle (maximal §§elgub_e ;Q E E\z/ig:r} d (Auslegungsfragen)

zulassige Transmissions- Heizunéss Kurr:l undn agen der
warmeverluste bzw. U-Werte) T T R
erfiillen sowie maximal \Ijvaumlufttechnlk sowie dfer P P P P A
zulassige Primarenergiebedarfe §§a£rgvt;/iass§§rl\z/¢ra‘rEs\c;rgung,
inhalten. . .
einhaften Energieausweise
i.v.m.
EnEV DV Bin_s.a. Hinweise
EnEV DV

noch Ausnahme und Befreiungen EnEV Bezirk in Berlin,

7.1. kénnen beantragt werden. Stadtentwicklungsamt,
* Hinweis: Ausnahmen bei 55 24 Abs. 2 nd 25 EnEV * Fachbereich Bau- und
Baudenkmalern und sonstiger LV.m. v v v v v Wohnungsaufsicht
erhaltenswerter Bausubstanz § 2 EnEV DV BIn
gelten ohne behérdliche
Verfahren!

7.2. Errichtung eines neuen Die Eigentimer missen den EEWarmeG Bezirk in Berlin,
Gebaudes mit einer Warme- und Kélteenergie- §3iV Stadtentwicklungsamt,
Nutzflache von mehr als | bedarf durch die anteilige 55 4{ .n(;.5 EEWArmMeG Fachbereich Bau- und
50 m2, die unter dem Nutzung von Erneuerbaren 510 ErI]EW Garme Wohnungsaufsicht,
Einsatz von Energie Energien decken. arme Senatsverwaltung fir
beheizt oder gekihlt s.a

: o . Umwelt, Verkehr und

werderrl‘, sofertr: keln((e]| Informationen EnEV, o o o o A KIimV\;schutz u

Ausnahmetatbestéande '

gem. § 4 EEWArmeG Hinweise EEW&armeG Sonderreferat

Jutreffen ] j Klimaschutz und

Leittaden EEW&armeG-DV Energie
(Auslegungsfragen)

noch Ausnahmen und Befreiungen EEWarmeG Bezirk in Berlin,

7.2 von der Nutzungspflicht kénnen R Stadtentwicklungsamt,
beantragt werden. Diese Pflicht |~ § 9 EEWdrmeG Fachbereich Bau- und
entfallt unter bestimmten Wohnungsaufsicht,
Umstéanden, d.h. eine .
Beantragung ist nicht 2wingend v v v v v ﬁe”atslt"i;‘”?('ui]”g f”dr
erforderlich KEan\;esc'hufzr enhrun

Sonderreferat
Klimaschutz und
Energie
(Auslegungsfragen)

7.3. Bestehende 6ffentliche Fur die "grundlegende EEWarmeG Bezirk in Berlin,

Gebaude Renovierung" offentlicher Stadtentwicklungsamt,
Gebaude gelten besondere ggé\?vlfnd 3GAbs. 2 und Fachbereich Bau- und
Bestimmungen, u.a. besondere arme Wohnungsaufsicht
Berichtspflichten. s.a. .
. o o o o Senatsverwaltung fur
Informationen EnEV, A Umwelt, Verkehr und
Hinweise EEWarmeG Klimaschutz,
] Sonderreferat
Leitfaden EEWarmeG-DV Klimaschutz und
Energie
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http://www.gesetze-im-internet.de/bundesrecht/enev_2007/gesamt.pdf
http://gesetze.berlin.de/jportal/?quelle=jlink&query=EnEVDV+BE&psml=bsbeprod.psml&max=true
https://www.stadtentwicklung.berlin.de/service/gesetzestexte/de/download/bauen/PSVeGP-Merkblatt.pdf
https://www.stadtentwicklung.berlin.de/service/gesetzestexte/de/download/bauen/PSVeGP-Merkblatt.pdf
http://www.gesetze-im-internet.de/bundesrecht/enev_2007/gesamt.pdf
http://gesetze.berlin.de/jportal/?quelle=jlink&query=EnEVDV+BE&psml=bsbeprod.psml&max=true%20
http://www.gesetze-im-internet.de/eew_rmeg/index.html#BJNR165800008BJNE000201360
http://www.gesetze-im-internet.de/eew_rmeg/index.html#BJNR165800008BJNE000201360
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/bauen/enev/index.shtml
https://www.berlin.de/senuvk/klimaschutz/eewaermeg/
https://www.berlin.de/senuvk/klimaschutz/eewaermeg/download/LeitfadenVollzugEEWaermeG-DV-Bln.pdf
http://www.gesetze-im-internet.de/eew_rmeg/index.html#BJNR165800008BJNE000201360
http://www.gesetze-im-internet.de/eew_rmeg/index.html#BJNR165800008BJNE000201360
http://www.gesetze-im-internet.de/eew_rmeg/index.html#BJNR165800008BJNE000201360
http://www.gesetze-im-internet.de/eew_rmeg/index.html#BJNR165800008BJNE000201360
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/bauen/enev/index.shtml
https://www.berlin.de/senuvk/klimaschutz/eewaermeg/
https://www.berlin.de/senuvk/klimaschutz/eewaermeg/download/LeitfadenVollzugEEWaermeG-DV-Bln.pdf

Leitfaden zum Baunebenrecht (Anlage)

Legende

Hinweis: Aus den Angaben in der folgenden Tabelle ist kein

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen

Anwendung der Verfahren

Beseitigung von
Wohnraum, der dem
WOoFG oder WoBindG
unterlie

Wohnungen dirfen
grundsatzlich nicht ohne
Genehmigung umgenutzt,
baulich verandert oder beseitigt
werden.

§ 27 Abs.7 Nr. 3 WoFG
WoBindG

andi i ichti i i | Qualifizierter
Anspruch auf Vollstandigkeit und Richtigkeit abzuleiten m | CheThe
[ wird im bauaufsichtlichen Verfahren geprift N v I
ggf. bauaufsichtliche Priifung im Rahmen einer [va | | N:i" | [ va |
O Stellungnahme, die in eine Genehmigung der Planungsrechtlicher
Fachbehdrde einflief3t Bescheld ‘
Bauherrin/Bauherr muss sich selbst um Verfahren des it
.Baunebenrechts” kiimmern, ggf. ist eine Anzeige
v erforderlich oder ein Antrag, der von der Fachbehérde m
beschieden wird y
A Bauherrin/Bauherr muss sich um kein Verfahren des 5 -
.Baunebenrechts" kimmern @ é
Anforderungen des "Baunebenrechts" mussen § s = 8
® eigenverantwortlich eingehalten werden S §° 2 -Eu o %
ED w g @ |
- trifft nicht zu SE ) 5
> % g Nl
{=1]
* siehe Tabellenspalte ,Bemerkung" in der jeweiligen Zeile E a
8. Gesundheitswesen; Veterinar- / Lebensmittelrecht
8.1. Bauliche Anlagen, in Zu den beispielhaft Lebensmittel- Bezirk in Berlin
denen gewerbsmafig aufgezahlten Gesetzen und Bedarfsgegenstande- und Ordnungsamt;
Lebensmittel hergestellt, | Verordnungen besteht Futtermittelgesetzbuch -LFGB Fachbereich
verarbeitet, behandelt zusatzlich ein untersetztes LMHV Veterinar- und
oder verkauft werden Regelwerk (Technische _— Lebensmittelaufsicht
(z.B. Kiichen in Regeln) sowie ein umfang-
Gaststatten und Heimen, | reicher Bestand an Normen o o o [ A
GroRkiichen) (z.B. DIN-EN).
Besonders in den technischen
Regeln und Normen finden sich
die wesentlichen baulichen
Anforderungen.
9. Wohnungswesen
Zweckentfremdun S .
9.1. (Nutzungsanderungg) ungebundener und/oder 8 63 b BauO BIn Bezirk in Berlin
oder Beseitigung von freifinanzierter Wohnraum des Amt fUr Birgerdienste,
Wohnraum Altbau- und Neubaubestandes | ZWVbG Fachbereich Wohnen
darf nicht ohne Genehmigung | zwvbvo
e umgenutzt, AV-ZwVb
¢ beseitigt,
e baulich so verandert werden,
dass er fur Wohnzwecke [ | [ | V V v
nicht mehr geeignet ist, oder
e langer als 6 Monate leer - — - -
stehen. die Beseitigung von Gebauden mit Wohnraum
Bei der Beseitigung von unterliegt der Genehmigungspflicht nach
Gebauden mit Wohnraum ist § 63b BauO
zusétzlich eine Genehmigung
nach § 63b BauO erforderlich.
9.2. Nutzungsanderung oder | Belegungsgebundene WoFG Bezirk in Berlin

Amt fUr Blrgerdienste,
Fachbereich Wohnen

10. Gewerberecht

10.1.

Gaststattengewerbe/
Gaststattenbetrieb

Besondere bauliche
Anforderungen u. a. beziglich
Toiletten, Barrierefreiheit sind
der Gaststattenverordnung zu
entnehmen.

Eine Erlaubnis nach § 2 Abs. 1
Gaststattengesetz bedarf, wer
ein Gaststattengewerbe
(Speisewirtschaft,
Schankwirtschaft) im Sinne des
§ 1 Abs. 1 Gaststattengesetzes
betreiben will.

* Nach § 2 Abs. 2 Gaststatten-
gesetz bedarf der Erlaubnis
nicht, wer

1. alkoholfreie Getranke,

2. unentgeltliche Kostproben,
3. zubereitete Speisen oder
4. in Verbindung mit einem
Beherbergungsbetrieb
Getranke und zubereitete
Speisen an Hausgaste

GastG
88 1, 2, 3, 8 GastG

v*

v*

v*

v*

v*

Bezirk in Berlin
Ordnungsamt,

Fachbereich Gewerbe

noch
10.1.

verabreicht.

Bei den unter Nr. 2 und 3
genannten erlaubnisfreien
Tatigkeiten, handelt es sich um
Gewerbebetriebe auRerhalb
typischer Speise- oder
Schankwirtschaften, wie z.B.
Metzgereien, Backereien,
Cafés, Lebensmittelhandel,
Fitnessclub, Friseurladen,
Kino usw.

GastV

v*

v*

v*

v*

v*

Bezirk in Berlin
Ordnungsamt,

Fachbereich Gewerbe
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http://www.gesetze-im-internet.de/lfgb
http://www.gesetze-im-internet.de/lfgb
http://www.gesetze-im-internet.de/lfgb
http://www.gesetze-im-internet.de/lmhv_2007
http://gesetze.berlin.de/jportal/?quelle=jlink&query=BauO+BE&psml=bsbeprod.psml&max=true&aiz=true%23jlr-BauOBE2005V8P63b%20
http://gesetze.berlin.de/jportal/portal/t/n61/page/bsbeprod.psml?doc.hl=1&doc.id=jlr-WoZwEntfrGBErahmen&documentnumber=1&numberofresults=11&showdoccase=1&doc.part=R&paramfromHL=true#focuspoint
http://gesetze.berlin.de/jportal/portal/t/m7r/page/bsbeprod.psml?doc.hl=1&doc.id=jlr-WoZwEntfrVBErahmen&documentnumber=1&numberofresults=8&showdoccase=1&doc.part=R&paramfromHL=true#focuspoint
http://gesetze.berlin.de/jportal/portal/t/m7r/page/bsbeprod.psml?doc.hl=1&doc.id=jlr-WoZwEntfrVBErahmen&documentnumber=1&numberofresults=8&showdoccase=1&doc.part=R&paramfromHL=true#focuspoint
https://www.stadtentwicklung.berlin.de/wohnen/zweckentfremdung_wohnraum/de/vorschriften_vordrucke.shtml
http://www.gesetze-im-internet.de/wofg/
http://www.gesetze-im-internet.de/wobindg/
http://www.gesetze-im-internet.de/gastg/
http://gesetze.berlin.de/jportal/?quelle=jlink&query=GastV+BE&psml=bsbeprod.psml&max=true&aiz=true

Leitfaden zum Baunebenrecht (Anlage)

Legende

Hinweis: Aus den Angaben in der folgenden Tabelle ist kein
Anspruch auf Vollstandigkeit und Richtigkeit abzuleiten

[ wird im bauaufsichtlichen Verfahren geprift

Fachbehorde einfliel3t

gof. bauaufsichtliche Prifung im Rahmen einer
Stellungnahme, die in eine Genehmigung der

beschieden wird

Bauherrin/Bauherr muss sich selbst um Verfahren des
.Baunebenrechts” kiimmern, ggf. ist eine Anzeige
erforderlich oder ein Antrag, der von der Fachbehérde

.Baunebenrechts* kimmern

Anforderungen des "Baunebenrechts" missen

v
A Bauherrin/Bauherr muss sich um kein Verfahren des
® eigenverantwortlich eingehalten werden

- trifft nicht zu

* siehe Tabellenspalte ,Bemerkung" in der jeweiligen Zeile

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen

Anwendung der Verfahren

| Qualifizierter
| Bebauungsplan?

]

¥ v

| Ja | |Nein| | Ja

2
Planungsrechtlicher
Bescheld
§ 75 Abs.2

ok

vereinfachtes
Baugenehmigungsverfahren
§63
Genehmigungsfreistellung
§62

Fachbehérde

10.2. | Spielhalle oder

ahnliches Unternehmen

Fir jeden Spielhallenstandort
darf nur ein Unternehmen
zugelassen werden. Der
Abstand zu weiteren
Unternehmen soll 500 Meter
nicht unterschreiten.

Es werden Anforderungen u.a.
an die Gestaltung und
Einrichtung gestellt.

* Nutzungsanderungen in
Spielhallen sind nicht
verfahrensfrei.

SpielhG BIn
88 1, 2, 4, 6, 9 SpielhG BIn

Bezirk in Berlin
Ordnungsamt,
Fachbereich Gewerbe

11. Wasserrecht

* Bis zur beabsichtigten
Anderung des Berliner
Wassergesetzes wird zusatzlich
eine wasserrechtliche
Genehmigung erteilt.

11.1. | Gebaude in, unter oder Gebaude befindet sich ganz BWG Senatsverwaltung fur
Uber Gewassern oder teilweise in, unter oder §5 62, 62a BWG Umwelt, Verkehr und

Uber einem Gewasser. »oca Klimaschutz, Abteilung
Fiir diese Gebaude wird ein Rundschreiben SenStadt VI yvﬂ;\gﬂtrzﬁlgrzde
bauaufsichtliches Verfahren D Nr. 41/2011
durchgeflhrt, da der * * * * *
Schwerpunkt der Beurteilung im v v v v v
Baurecht liegt.
* Bis zur beabsichtigten gtez(;t[k irt1 Belz:in, i
Anderung des Berliner F aht()en W'Ch ;ngsamd,
Wassergesetzes wird zusatzlich V\?Ch ereic faur-‘tun
eine wasserrechtliche ohnungsauisic
Genehmigung erteilt.

11.2. | Geb&ude an Gewdassern | Gebaude befindet sich an BWG Senatsverwaltung fur
einem Gewasser. Dies sind Umwelt, Verkehr und
Gebaude, die sich bei 88 62, 62b BWG Klimaschutz, Abteilung
Gewassern erster Ordnung Rundschreiben SenStadt VI Umweltschutz,
(geméan § 2 Berliner Wasser- D Nr. 41/2011 Wasserbehérde
gesetz) in einem Abstand biszu | ——
10 m und bei Gewassern
zweiter Ordnung in einem Bezirk in Berlin,
Abstand bis zu 5 m von der Stadtentwicklungsamt,
Uferlinie (gem&an § 6 Berliner *% *%* * * % | Fachbereich Bau- und
Wassergesetz) landeinwarts ® ® v v v Wohnungsaufsicht,
befinden. und
Fur Gebaude an Gewassern, ﬁmtwelt-hu?d ;
die einem Baugenehmigungs- aturschutzam
verfahren nach 88§ 64, 65 fur stehende
Bauordnung fir Berlin unter- Gewaisser zweiter
liegen, entféllt das wasser- Ordnun
rechtliche Verfahren geman § 9
62 Absatz 2 Satz 4 Berliner
Wassergesetz.

noch ** |m Baugenehmigungs- BWG Senatsverwaltung fiir

11.2. verfahren nach 88 63, 64 Nr. 3 § 62 BWG Umwelt, Verkehr und
Bauordnung fir Berlin wird Klimaschutz, Abteilung
Wasserrecht nicht geprift. Rundschreiben SenStadt VI Umweltschutz,
Jedoch sind wasserrechtliche D Nr. 41/2011 Wasserbehdrde
Anforderungen einzuhalten I —
(Informationen erteilt die Yk Yk * * *
Wasserbehorde). o o v v v
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23



http://gesetze.berlin.de/jportal/?quelle=jlink&query=SpielhG+BE&psml=bsbeprod.psml&max=true
http://gesetze.berlin.de/jportal/?quelle=jlink&query=SpielhG+BE&psml=bsbeprod.psml&max=true
http://gesetze.berlin.de/jportal/?quelle=jlink&query=WasG+BE&psml=bsbeprod.psml&max=true
https://www.stadtentwicklung.berlin.de/service/rundschreiben/de/download/bauaufsicht/rs_VID_Nr41_2011.pdf
https://www.stadtentwicklung.berlin.de/service/rundschreiben/de/download/bauaufsicht/rs_VID_Nr41_2011.pdf
http://gesetze.berlin.de/jportal/?quelle=jlink&query=WasG+BE&psml=bsbeprod.psml&max=true
https://www.stadtentwicklung.berlin.de/service/rundschreiben/de/download/bauaufsicht/rs_VID_Nr41_2011.pdf
https://www.stadtentwicklung.berlin.de/service/rundschreiben/de/download/bauaufsicht/rs_VID_Nr41_2011.pdf
http://gesetze.berlin.de/jportal/?quelle=jlink&query=WasG+BE&psml=bsbeprod.psml&max=true
https://www.stadtentwicklung.berlin.de/service/rundschreiben/de/download/bauaufsicht/rs_VID_Nr41_2011.pdf
https://www.stadtentwicklung.berlin.de/service/rundschreiben/de/download/bauaufsicht/rs_VID_Nr41_2011.pdf

Leitfaden zum Baunebenrecht (Anlage)

Legende

Hinweis: Aus den Angaben in der folgenden Tabelle ist kein
Anspruch auf Vollstandigkeit und Richtigkeit abzuleiten

wird im bauaufsichtlichen Verfahren geprift

gof. bauaufsichtliche Prifung im Rahmen einer
Stellungnahme, die in eine Genehmigung der
Fachbehdrde einflief3t

beschieden wird

Bauherrin/Bauherr muss sich selbst um Verfahren des
.Baunebenrechts” kiimmern, ggf. ist eine Anzeige
erforderlich oder ein Antrag, der von der Fachbehérde

Bauherrin/Bauherr muss sich um kein Verfahren des
.Baunebenrechts* kimmern

Anforderungen des "Baunebenrechts" missen
eigenverantwortlich eingehalten werden

- trifft nicht zu

* siehe Tabellenspalte ,Bemerkung" in der jeweiligen Zeile

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen

Anwendung der Verfahren

Qualifizierter
Bebauungsplan?

¥

|Ja

| Nein |

|Ja

Bescheid
§ 75 Abs.2

¥

Planungsrechtlicher

|

ok

vereinfachtes
Baugenehmigungsverfahren

§63

Genehmigungsfreistellung

§62

Fachbehérde

11.3. |sonstige Anlagen

in und an Gewéassern

Die Errichtung, der Betrieb oder
die wesentliche Veranderung
von Anlagen in oder an
Gewassern (z.B. Sportbootsteg,
Spundwand, Anlegebriicke)
bedarf einer wasserrechtlichen
Genehmigung.

Der Antrag ist bei der
Wasserbehorde zu stellen.

Kein bauaufsichtliches
Verfahren, da Schwerpunkt im
Wasserrecht liegt - Fall des

§ 60 Bauordnung fur Berlin.

BWG

§ 62 BWG
Rundschreiben SenStadt VI

D Nr. 41/2011

Bezirk in Berlin,
Fachbereich Umwelt-
und Naturschutzamt

Senatsverwaltung fur
Umwelt, Verkehr und
Klimaschutz, Abteilung
Umweltschutz,
Wasserbehdorde

Vorhaben in
Wasserschutzgebieten

11.4.

Sofern kein Baugenehmigungs-
verfahren durchgefiihrt wird,
erteilt die Wasserbehorde einen
eigenen Bescheid.

* gilt nicht fir Wohngebaude
mit bis zu drei Vollgeschossen
siehe § 22a Berliner Wasser-
gesetz

Soweit eine Baugenehmigung
erforderlich ist, entscheidet die
Baugenehmigungsbehérde
(Bezirk in Berlin,
Stadtentwicklungsamt,
Fachbereich Bau- und
Wohnungsaufsicht) im
Einvernehmen mit der
Wasserbehorde.

Hinweis: Das Grundséatzliche
Bauverbot in der engeren
Schutzzone ist zu beachten

BWG

8§ 22 Abs. 1 BWG
§ 22 a Abs. 1 BWG
§ 22 a Abs. 6 BWG

v*

Senatsverwaltung fiir
Umwelt, Verkehr und
Klimaschutz, Abteilung
Umweltschutz,
Wasserbehdorde

11.5. | Errichtung und
Erweiterung von
baulichen Anlagen in
Uberschwemmungs-

gebieten

Aktualisiert 04.2020

Die Errichtung und Erweiterung
von baulichen Anlagen ist
gemal § 78 Abs. 4 und 5 WHG
verboten.

In Berlin wurden durch
Verordnung funf
Uberschwemmungsgebiete
festgesetzt:

- Erpe,

- Muggelspree und
Gosener Wiesen,

- Panke,

- Tegeler FlieR und

- Berliner Havel ab
Schleuse Spandau
und Untere Spree ab
Schleuse
Charlottenburg mit
ihren
Nebengewassern

In diesen Gebieten sind
bestimmte MaRnahmen, die
nach § 78 WHG untersagt sind,
zuléssig.

=
I
@

§ 78 Abs. 4 und 5 WHG

Uberschwemmungsgebietsvero
rdnung Erpe
Uberschwemmungsgebietsvero

rdnung Miiggelspree/Gosener
Wiesen

Uberschwemmungsgebietsvero

rdnung Panke
Uberschwemmungsgebietsvero

rdnung Tegeler Fliel3

Uberschwemmungsgebietsvero

rdnung Untere Havel/Untere
Spree

Senatsverwaltung fur
Umwelt, Verkehr und
Klimaschutz, Abteilung
Umweltschutz,
Wasserbehorde
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http://gesetze.berlin.de/jportal/?quelle=jlink&query=WasG+BE&psml=bsbeprod.psml&max=true
https://www.stadtentwicklung.berlin.de/service/rundschreiben/de/download/bauaufsicht/rs_VID_Nr41_2011.pdf
https://www.stadtentwicklung.berlin.de/service/rundschreiben/de/download/bauaufsicht/rs_VID_Nr41_2011.pdf
http://gesetze.berlin.de/jportal/?quelle=jlink&query=WasG+BE&psml=bsbeprod.psml&max=true
http://www.gesetze-im-internet.de/whg_2009
http://gesetze.berlin.de/jportal/portal/t/ggv/page/bsbeprod.psml?doc.hl=1&doc.id=jlr-Erpe%C3%9CSGVBErahmen&documentnumber=1&numberofresults=5&doctyp=Norm&showdoccase=1&doc.part=R&paramfromHL=true%23focuspoint
http://gesetze.berlin.de/jportal/portal/t/ggv/page/bsbeprod.psml?doc.hl=1&doc.id=jlr-Erpe%C3%9CSGVBErahmen&documentnumber=1&numberofresults=5&doctyp=Norm&showdoccase=1&doc.part=R&paramfromHL=true%23focuspoint
http://gesetze.berlin.de/jportal/portal/t/ggv/page/bsbeprod.psml?doc.hl=1&doc.id=jlr-M%C3%BCggelsp%C3%9CSGVBErahmen&documentnumber=2&numberofresults=5&doctyp=Norm&showdoccase=1&doc.part=R&paramfromHL=true%23focuspoint
http://gesetze.berlin.de/jportal/portal/t/ggv/page/bsbeprod.psml?doc.hl=1&doc.id=jlr-M%C3%BCggelsp%C3%9CSGVBErahmen&documentnumber=2&numberofresults=5&doctyp=Norm&showdoccase=1&doc.part=R&paramfromHL=true%23focuspoint
http://gesetze.berlin.de/jportal/portal/t/ggv/page/bsbeprod.psml?doc.hl=1&doc.id=jlr-M%C3%BCggelsp%C3%9CSGVBErahmen&documentnumber=2&numberofresults=5&doctyp=Norm&showdoccase=1&doc.part=R&paramfromHL=true%23focuspoint
http://gesetze.berlin.de/jportal/portal/t/ggv/page/bsbeprod.psml?doc.hl=1&doc.id=jlr-Panke%C3%9CSGVBErahmen&documentnumber=3&numberofresults=5&doctyp=Norm&showdoccase=1&doc.part=R&paramfromHL=true%23focuspoint
http://gesetze.berlin.de/jportal/portal/t/ggv/page/bsbeprod.psml?doc.hl=1&doc.id=jlr-Panke%C3%9CSGVBErahmen&documentnumber=3&numberofresults=5&doctyp=Norm&showdoccase=1&doc.part=R&paramfromHL=true%23focuspoint
http://gesetze.berlin.de/jportal/portal/t/ggv/page/bsbeprod.psml?doc.hl=1&doc.id=jlr-TegelerFlie%C3%9F%C3%9CSGVBErahmen&documentnumber=4&numberofresults=5&doctyp=Norm&showdoccase=1&doc.part=R&paramfromHL=true%23focuspoint
http://gesetze.berlin.de/jportal/portal/t/ggv/page/bsbeprod.psml?doc.hl=1&doc.id=jlr-TegelerFlie%C3%9F%C3%9CSGVBErahmen&documentnumber=4&numberofresults=5&doctyp=Norm&showdoccase=1&doc.part=R&paramfromHL=true%23focuspoint
http://gesetze.berlin.de/jportal/portal/t/ggv/page/bsbeprod.psml?doc.hl=1&doc.id=jlr-UntereHavel_Spree%C3%9CSGVBErahmen&documentnumber=5&numberofresults=5&doctyp=Norm&showdoccase=1&doc.part=R&paramfromHL=true%23focuspoint
http://gesetze.berlin.de/jportal/portal/t/ggv/page/bsbeprod.psml?doc.hl=1&doc.id=jlr-UntereHavel_Spree%C3%9CSGVBErahmen&documentnumber=5&numberofresults=5&doctyp=Norm&showdoccase=1&doc.part=R&paramfromHL=true%23focuspoint
http://gesetze.berlin.de/jportal/portal/t/ggv/page/bsbeprod.psml?doc.hl=1&doc.id=jlr-UntereHavel_Spree%C3%9CSGVBErahmen&documentnumber=5&numberofresults=5&doctyp=Norm&showdoccase=1&doc.part=R&paramfromHL=true%23focuspoint

Leitfaden zum Baunebenrecht (Anlage)

Legende

Hinweis: Aus den Angaben in der folgenden Tabelle ist kein

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen

Anwendung der Verfahren

Versickerungen

Hinweis:

freistellungsVVO
Grundwasser- und

Anspruch auf Vollstandigkeit und Richtigkeit abzuleiten [ Nein | Be%‘;z'zf"f;:"ﬁ‘:‘:‘?
[ wird im bauaufsichtlichen Verfahren geprift N v |
ggf. bauaufsichtliche Priifung im Rahmen einer [va | | Nf" | [ va |
O Stellungnahme, die in eine Genehmigung der [ Planungsrechtlicher
Fachbehdrde einflief3t Bescheld ‘
Bauherrin/Bauherr muss sich selbst um Verfahren des it
.Baunebenrechts” kiimmern, ggf. ist eine Anzeige
v erforderlich oder ein Antrag, der von der Fachbehérde | Nein |
beschieden wird y
A Bauherrin/Bauherr muss sich um kein Verfahren des = -
© Lo i =
.Baunebenrechts" kimmern é 2
Anforderungen des "Baunebenrechts" mussen g3 = 8
® eigenverantwortlich eingehalten werden S g 2 'E, o %
E2 » £ @ o
- trifft nicht zu gE 3 5
= % g Nl
{=1]
* siehe Tabellenspalte ,Bemerkung" in der jeweiligen Zeile E a
11.6. | Vorhaben mit Grundwasserabsenkungen, BWG Senatsverwaltung fur
Grundwasserbenutzung | Einleitung von Stoffen und die § 20 BWG Umwelt, Verkehr und
Ableitung von geférdertem § 85 BWG Klimaschutz, Abteilung
Grundwasser; Brunnen, Umweltschutz,
Erdwarmenutzungen, Niederschlagswasser- Wasserbehorde

Bezirk in Berlin,
Umwelt - und

Abwasser in 6ffentliche
Abwasseranlagen
eingeleitet wird

Aktualisiert 04.2020

ausgenommen sind hausliche
Abwasser und
Niederschlagswasser.

Informationen:

https://www.berlin.de/umwelt/th

Genehmigungspflicht
AbwV 8§ 3 und Anlagen 1 bis 57

(aenehmigungspflichtige
Herkunftsbereiche der
Abwasser)

emen/wasser/artikel.156529.ph
9]

Bei bauartzugelassenen
Abwasserbehandlungsanlagen,
die den Anforderungen der
Abwasserverordnung Gentige
tun, besteht nach
Indirekteinleiterverordnung
lediglich Anzeigepflicht:

- Mineral6lhaltiges
Abwasser
- Zahnbehandlung

Fir Niederschlagswasser
beachten:

Hinweisblatt ,Begrenzung von
Regenwassereinleitungen bei
Bauvorhaben in Berlin
(BReWa-BE)“

Aktualisiert 04.2020 Handelt es sich um eine . Baugrundauskiinfte Naturschgtzamt,
Grundwasserbenutzung im Fachbereich Natur-
Rahmen von Boden- und Artenschutz
sanierungen, ist das Umwelt-
und Naturschutzamt im Bezirk
zustandig.
11.7. | Wasserversorgungs— Grundsatzlich Genehmigung BWG Wasserbehodrde oder
und Abwasseranlagen von Wasserbehorde oder des - .
ortlich zusténdigen Bezirksamts § 38 Abs. 1 und 3 BWG 3(;12\:5:;{” Eﬁg'n’
erforderlich. Naturschutzamt,
Bei bauartzugelassenen v v v v v Fachbereich Umwelt
Aktualisiert 04.2020 Abwasserbehandlungsanlagen
' besteht nach § 38 Abs. 3
Berliner Wassergesetz lediglich
Anzeigepflicht.
11.8. |Vorhaben, bei denen Genehmigungspflicht, IndV 8§ 3 Bezirk in Berlin,

Umwelt und
Naturschutzamt,
Fachbereich Umwelt

Stand: 20. Juli 2020
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http://gesetze.berlin.de/jportal/?quelle=jlink&query=WasG+BE&psml=bsbeprod.psml&max=true
http://gesetze.berlin.de/jportal/portal/t/pam/page/bsbeprod.psml?doc.hl=1&doc.id=jlr-NiedSchlWasVBErahmen&documentnumber=1&numberofresults=7&showdoccase=1&doc.part=R&paramfromHL=true#focuspoint
http://gesetze.berlin.de/jportal/portal/t/pam/page/bsbeprod.psml?doc.hl=1&doc.id=jlr-NiedSchlWasVBErahmen&documentnumber=1&numberofresults=7&showdoccase=1&doc.part=R&paramfromHL=true#focuspoint
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/umwelt/wasser/wasserrecht/formulare.shtml
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/umwelt/wasser/wasserrecht/formulare.shtml
http://gesetze.berlin.de/jportal/?quelle=jlink&query=WasG+BE&psml=bsbeprod.psml&max=true
http://gesetze.berlin.de/jportal/?quelle=jlink&query=WasG+BE&psml=bsbeprod.psml&max=true
https://www.berlin.de/umwelt/themen/wasser/artikel.156529.php
https://www.berlin.de/umwelt/themen/wasser/artikel.156529.php
https://www.berlin.de/umwelt/themen/wasser/artikel.156529.php
http://gesetze.berlin.de/jportal/?quelle=jlink&query=AbwAnlV+BE&psml=bsbeprod.psml&max=true

Leitfaden zum Baunebenrecht (Anlage)

Legende

Hinweis: Aus den Angaben in der folgenden Tabelle ist kein
Anspruch auf Vollstandigkeit und Richtigkeit abzuleiten

wird im bauaufsichtlichen Verfahren geprift

gof. bauaufsichtliche Prifung im Rahmen einer
Stellungnahme, die in eine Genehmigung der
Fachbehdrde einflief3t

beschieden wird

Bauherrin/Bauherr muss sich selbst um Verfahren des
.Baunebenrechts” kiimmern, ggf. ist eine Anzeige
erforderlich oder ein Antrag, der von der Fachbehérde

Bauherrin/Bauherr muss sich um kein Verfahren des
.Baunebenrechts* kimmern

Anforderungen des "Baunebenrechts" missen
eigenverantwortlich eingehalten werden

- trifft nicht zu

* siehe Tabellenspalte ,Bemerkung" in der jeweiligen Zeile

12. Stationare Einrichtungen und Krankenhauser

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen

Anwendung der Verfahren

|
| Nein ]

Qualifizierter
Bebauungsplan?

]

¥ v

|Ja

|Nein| | Ja |

2
Planungsrechtlicher
Bescheld
§ 75 Abs.2

ok

vereinfachtes
Baugenehmigungsverfahren
§63
Genehmigungsfreistellung
§62

Fachbehérde

12.1.
fur altere pflegebe-

gesetzes (WTG)

Stationare Einrichtungen

dirftige oder behinderte
volljahrige Menschen im
Sinne des Wohnteilhabe-

Ist flir bauliche Anlagen
stationarer Einrichtungen im
Sinne des
Wohnteilhabegesetzes eine
Baugenehmigung oder eine
bauaufsichtliche Zustimmung
erforderlich, priift die
Baugenehmigungsbehérde
(Bezirk in Berlin,
Stadtentwicklungsamt,
Fachbereich Bau- und
Wohnungsaufsicht) die
Ubereinstimmung des
Vorhabens mit den Vorschriften
der WTGBauV und trifft ihre
Entscheidungen im
Einvernehmen mit der
Heimaufsicht.

* stationare Einrichtungen im
Sinne des
Wohnteilhabegesetzes
unterliegen — unabhé&ngig von
der Baugenehmigung - einer
Anzeigepflicht bei der
Heimaufsicht.

WTG
§8 13, 30 WTG

WTG-BauV

weitere Informationen zur
Heimaufsicht

Pflegeportal des Landes
Berlin

Landesamt flir
Gesundheit und
Soziales
(LAGeSo,
Heimaufsicht)

12.2. | Krankenhauser,
Privatkrankenanstalten,
Privatentbindungs-
anstalten und

Privatnervenkliniken

Krankenhauser bedirfen einer
Baugenehmigung.

* Zusatzlich bedirfen
Krankenhauser zu ihrem
Betrieb einer ordnungs-
behdrdlichen Genehmigung des
Landesamtes fuir Gesundheit
und Soziales Berlin.

LKG
§ 19 LKG
KhsvVO
GewO

§ 30 GewO

weitere Informationen zur
Krankenhausaufsicht

Landesamt fir
Gesundheit und
Soziales
(LAGeSo,

Krankenhausaufsicht)

13. Arbeitsschutz

Vorhaben mit
Arbeitsstatten

13.1.

Der Arbeitgeber hat dafiir zu
sorgen, dass Arbeitsstatten so
eingerichtet und betrieben
werden, dass von ihnen keine
Gefahrdungen fiir die Sicherheit
und die Gesundheit der
Beschaftigten ausgehen. Dabei
hat er den Stand der Technik
und insbesondere die vom
Bundesministerium fiir Arbeit
und Soziales nach § 7 Abs. 4
ArbStattV bekannt gemachten
Regeln und Erkenntnisse zu
bericksichtigen.

ArbSchG
ArbStattV

Landesamt fir
Arbeitsschutz
Gesundheitsschutz
und technische
Sicherheit
(LAGetSi)

noch
13.1

Die Technischen Regeln fiir
Arbeitsstatten (ASR)
konkretisieren die
Anforderungen der
Arbeitsstattenverordnung
(ArbStattV).

Hinweise zu
ArbeitsstattenUbersicht
ArbeitsstattenrechtLeitlinien zur
Arbeitsstattenverordnung des
Landerausschuss fir
Arbeitsschutz und
Sicherheitstechnik (LASI) )

Landesamt flir
Arbeitsschutz
Gesundheitsschutz
und technische
Sicherheit
(LAGetSi)

13.2. | Baustellen

Bereits bei der Planung der
Ausfiihrung des Bauvorhabens
sind der Sicherheits- und
Gesundheitsschutzplan sowie
die Unterlage fur spéatere
Arbeiten auszuarbeiten

ArbSchG
§ 4 ArbSchG
BaustellV

Arbeitsschutzrecht

Landesamt flir
Arbeitsschutz
Gesundheitsschutz
und technische
Sicherheit
(LAGetSi)
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http://gesetze.berlin.de/jportal/?quelle=jlink&query=WohnteilhG+BE&psml=bsbeprod.psml&max=true
http://gesetze.berlin.de/jportal/?quelle=jlink&query=WohnteilhBauV+BE&psml=bsbeprod.psml&max=true
http://www.berlin.de/lageso/soziales/heimaufsicht/index.html
http://www.berlin.de/lageso/soziales/heimaufsicht/index.html
http://www.berlin.de/pflege/recht/index.html
http://www.berlin.de/pflege/recht/index.html
http://gesetze.berlin.de/jportal/?quelle=jlink&query=KHG+BE&psml=bsbeprod.psml&max=true
http://gesetze.berlin.de/jportal/?quelle=jlink&query=KHG+BE&psml=bsbeprod.psml&max=true
http://gesetze.berlin.de/jportal/?quelle=jlink&query=KHV+BE&psml=bsbeprod.psml&max=true
http://gesetze.berlin.de/jportal/?quelle=jlink&query=KHV+BE&psml=bsbeprod.psml&max=true
http://www.gesetze-im-internet.de/gewo/__30.html
http://www.berlin.de/lageso/gesundheit/krankenhausaufsicht/index.html
http://www.berlin.de/lageso/gesundheit/krankenhausaufsicht/index.html
http://www.gesetze-im-internet.de/arbschg/
http://www.gesetze-im-internet.de/arbst_ttv_2004/
https://www.berlin.de/lagetsi/arbeit/arbeitsumwelt/arbeitsstaette/artikel.323800.php
https://www.berlin.de/lagetsi/arbeit/arbeitsumwelt/arbeitsstaette/artikel.323800.php
https://www.baua.de/DE/Themen/Arbeitsgestaltung-im-Betrieb/Arbeitsstaetten/Arbeitsstaettenverordnung/Arbeitsstaettenverordnung_node.html
https://www.baua.de/DE/Themen/Arbeitsgestaltung-im-Betrieb/Arbeitsstaetten/Arbeitsstaettenverordnung/Arbeitsstaettenverordnung_node.html
https://lasi-info.com/uploads/media/lv40_01.pdf
https://lasi-info.com/uploads/media/lv40_01.pdf
https://lasi-info.com/uploads/media/lv40_01.pdf
https://lasi-info.com/uploads/media/lv40_01.pdf
https://lasi-info.com/uploads/media/lv40_01.pdf
http://lasi.osha.de/docs/lv40.pdf
http://www.gesetze-im-internet.de/arbschg/
http://www.gesetze-im-internet.de/baustellv/
http://www.gaa.baden-wuerttemberg.de/servlet/is/16050/

Leitfaden zum Baunebenrecht (Anlage)

Legende

Hinweis: Aus den Angaben in der folgenden Tabelle ist kein
Anspruch auf Vollstandigkeit und Richtigkeit abzuleiten

wird im bauaufsichtlichen Verfahren geprift

ggof. bauvaufsichtliche Prufung im Rahmen einer
Stellungnahme, die in eine Genehmigung der
Fachbehdrde einflief3t

beschieden wird

Bauherrin/Bauherr muss sich selbst um Verfahren des
.Baunebenrechts” kiimmern, ggf. ist eine Anzeige
erforderlich oder ein Antrag, der von der Fachbehérde

Bauherrin/Bauherr muss sich um kein Verfahren des
.Baunebenrechts* kimmern

Anforderungen des "Baunebenrechts" miissen
eigenverantwortlich eingehalten werden

trifft nicht zu

siehe Tabellenspalte ,Bemerkung" in der jeweiligen Zeile

14. Militarische Schutzbereiche

Anwendung der Verfahren

Qualifizierter

Bebauungsplan?

]

¥ v

| Ja | |Nein| | Ja

¥

Planungsrechtlicher
Bescheld
§ 75 Abs.2

ok

§ 62

vereinfachtes
Baugenehmigungsverfahren
563
‘Genehmigungsfreistellung

Fachbehérde

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen

14.1. |Vorhaben innerhalb Anordnung eines SchBerG Bundesamt fur
eines Schutzbereichs fiir | Schutzbereichs fir die Infrastruktur,
Verteidigungsanlagen Verteidigungsanlage Berlin- § 1 SchBerG, vgl. Umweltschutz und

Tempelhof § 3 Abs.1 SchBerG und II, IV Dienstleistungen der
betrifft die Bezirke: Kreuzberg, | Anordnung zur Aufhebung und Bundeswehr,
Neukoélln, Schéneberg und Neuordnung eines (Schutzbereichsbe-
Tempelhof. Schutzbereiches (Tempelhof) hérde)
Bauvorhaben innerhalb des vom 29.11.2007 (ABI.2008. S. Infra 13
Schutzbereichs bedirfen 489) v v v v v .
teilweise der Genehmigung der Fontainengraben 200
Schutzbereichsbehérde. 53123 Bonn
Die Schutzbereichsanordnung
Aktualisiert 04.2020 fur die Verteidigungsanlage

Berlin-Gatow vom 28.1.2008
wurde durch Anordnung vom
23.2.2010 (ABI. 2010, S. 327)
aufgehoben.

14.2.
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http://www.gesetze-im-internet.de/schberg/
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/service/gesetzestexte/de/download/bauen/abl_2008_11_0481_0540.pdf
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/service/gesetzestexte/de/download/bauen/abl_2008_11_0481_0540.pdf
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/service/gesetzestexte/de/download/bauen/abl_2008_11_0481_0540.pdf
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/service/gesetzestexte/de/download/bauen/abl_2008_11_0481_0540.pdf
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/service/gesetzestexte/de/download/bauen/abl_2008_11_0481_0540.pdf
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