Wettbewerb Urbanes Zentrum Neu-Hohenschdnhausen

BUNTE MlSCHUNG im Zentrum Neu-Hohenschdnhause

~

In Neu-Hohenschonhausen entsteht ein neues Zentrum mit einer breiten Vielfalt an Nutzungen,
i durch di ierte H Durch sieben neue Baufelder unterschiedlicher GréBe
werden die Liicken des fragmentierten urbanen Komposits geschlossen. Die Fragmente werden
interpretiert und in einem urbanen Kontext diskutiert. Es entsteht ein stadtebauliches Ensemble
im menschlichen MaBstab, welches auf eine Durchlé: it und angli it der
aktiven Sockelzonen bedacht nimmt und somit die 6ffentlichen Réume in die Gebéaude aufnimmt.
Blickbeziehungen zu den Hochpunkten und den Ankernutzungen (z.B. Markthalle, Kino) geben
Orientierung und fassen die Freirdume. Ein urbanes Wohnzimmer mit dem Brunnen der Jugend
entsteht. Ein Farbkonzept fiir Fassaden und Freir wird diese Idee ichen.
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Der Brunnenplatz sowie die Wartenberger StraBe werden zu den zentralen Orten von Neu-Hohen-
schénhausen; die neu geschaffene ErdgeschoBzone ist der Kit fiir dieses neue Zentrum. Zwischen
dem Linden-Center und Bezirksamt Lichtenberg Biirgeramt jenseits der S-Bahn entsteht eine in-
telligente Kette von éffentlichen R&umen mit einem dichten Angebot an Nutzungen auf Augenhohe.
Durch die vertikale Nutzungsmischung auf mehreren Ebenen, inklusive belebter Stadtterrassen
und intensiver Begriinung der Dacher entsteht Vielfalt und Buntheit. Die Nutzungsvielfalt der Sock-
elzone wird durch ein EG-Zonen Management kuratiert wo Kunst-, Kultur- und nicht-kommerzielle
Nutzungen gleichwertig zu den kommerziellen behandelt werden. Ein Mietpreis-Modell erméglicht
die intelligente Steuerung der Nutzungen auf 94.650m2 Bruttogrundflache.
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Blick ins urbane Wohnzimmer

Die Erstellung eines detaillierten Regelwerks sollte in einem friihen Projektstadium erfolgen - vor
der Anderung der Flachenwidmung und dem Verkauf der Grundstiicke. Urbane Regelwerke haben
den Zweck konkrete Nutzungen wie z.B. die Markthalle, das Gewerbehaus etc., die sich nicht in
der Flachennutzung verbindlich regeln lassen, mit Hilfe von stadtebaulichen Vertragen zwischen
Eigentlimern der Grundsticke und der Stadt Berlin zu realisieren. Wesentlich ist die Erarbeitung
eines ErdschoBzonen-Konzepts, welches die Zentrumsfunktionen festlegt. Auch werden die Bau-
plétze fir Zentrum-Projekte festgelegt, z.B. Konzeptverfahren fir eine Gewerbe-Baugruppe sowie
die Bibliothek am Urbanen Wohnzimmer. Ein Qualitaten-Katalog fasst die Planungs- und Gestal-
tungsziele zusammen; ein Quartiersbeirat tberprift die Einhaltung der festgelegten Ziele.
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B sein-Hohenschonhausen

Die Si von hd gl i und Qualitat fir das
neue Zentrum bedingt eine prozessorientierte Stadtentwicklung. Nutzungen sollen abgestim-
mt werden, die Qualitat wird tber bzw. & fur alle Bauplatze
gesteuert. Ein unabhangiger wird zur Qu eingesetzt und stimmt die
Projekte hinsichtlich architektonischer Qualitat, Nutzung und technischer I 2.B. Ver-

age

die Qualitét si 1. Die L g der in Bauland ist mit der Bedingung
verkniipft, die Geb&ude und Freiraume nach dem stadtebaulichen Leitbild und unter Einhaltung
des Qualitatenkatalogs zu errichten. Alle Plane sind dem Quartiersentwicklungsbeirat vorzulegen
und mit diesem abzustimmen. Hier seien erste Ideen fiir das Regelwerk zur Diskussion gestellt:

schattung und Hoéhen ab. Dieses Regelwerk wird den weiterfihrenden Planungsprozess durch
U Regeln und U steuern. Wichtigste Ziele sind:

a) die Einbindung der Bevdlkerung und zukiinftigen Bewohner*innen hinsichtlich ion®,

e
Der Qualititenkatalog dient der Festlegung von Qualitéten hinsichtlich stadtebaulicher Vorgaben
und dem Leitbild. Magliche Festlegungen betreffen folgende Punkte:

»Input* und , Austausch*

b) die Einri eines Qi i mit 1 Fachle

c) die Festlegung eines umfassenden Qualitaten-Katalogs fir den Stadtebau, die 6ffentiichen
Réume und die Gebaude,

A Aktive

Im Qualitétenkatalog wird die F der ilung mit und
nichtkommerziellen Nutzungen in der Stadtsockelzone festgelegt. Baulich ist die aktive Stadt-
ssockelzone mit einer Mindesthhe von GH=4 bis 5 m festgelegt. Die Gebaude sind grundséatzlich
ebenerdig zu erschlieBen. Adressbildende Hauseingénge sind zum offentiichen Raum zu orientie-
ren, das heiBt, Hauptzugange zu Wohnhausern fiihren nicht tiber die Innenhéfe. Aus den Wohn-

isern ist ein direkter Zugang zu den begriinten Innenhéfen sicherzustellen.
Das Angebot an EG-Zonen kann ohne Preisregelung Uber den freien Markt vermietet werden.
Ausgewahite Bereiche der EG-Zone werden jedoch durch Pioniertinnen entwickelt; die Entwick-
lung dieser Zonen sollte durch besonders glinstige Mietzinse um z.B. 5 Euro/m2 gesttitzt werden.

Fiéchen, co-Working,, und &hnliche

s Aktivzone (1) Aklive EG Zonen Grinachse . 111111 Griinzug  «++ + Griinachse (1) Grinfiachen . — Radweg < Anleferung/Feverwehr StraBennetz . Off. Verkehr < d) temporére Nutzungen als Strategie der Aktivierung des Projekts,
URBANES WOHNZIMMER GRUNRAUM FUSSLAUFIGE VERBINDUNGEN VERKEHRSNETZ GRUNDSTUCKTEILUNG e F 2ur i 2B. mit und
Das urbane Wohnzimmer ist das Bindeglied zwischen den  Der Grinraum ist vernetzendes Element der Planung. Die  Die wichtigen Verbindungen im Quartier sind mit einem  Das Quartierist autofrei. Daher igeAu-  Die Basis fir die Entwi des Q stelt STt Johpkel :
aktiven EG-Zonen. Es vemetzt das gesamte Quarti U der i wird in das neue Quarti- inteligenten Wegenetz gestarkt. Vor allem die Ost-West i fur den indivic Verkehr die Teilung der { dar. Sie die Nutzu- ) ein " und ‘ 1 mit fiir Baugrup-
trum in alle Richtungen. Die Konfiguration des Platzes wurde  er gehott. Es entsteht ein Kiihlungsefiekt im Zentrum. Durch  Verbindung ist mit einem FuB- und Radweg tber die Ein Kiss-and-Ride im nérdichen Bereich stellt die Ver-  ngsvertellung, aber auch die Pfichten fir jeden Bautréiger. pen sowie undlL 8
bewusst kompakt gewahit; gemeinsam mit dem Sockel der ~ extensive Begriinung mit Biumen und Umsetzung laut  S-Bahnstrecke gestérkt. Aber auch Nord-Siid Verbind-  sorgung des Kindergartens sicher. Einsatzfahrzeuge und  Mittels urbanem Regelwerk werden Regeln hinsichtiich Die Erstellung eines F und die g der sollte in einem  Dadurch werden
umliegenden Gebéude ergibt sich ein gefasster Raum. Schwammstadit-Prinzip wird ein Klima-fittes Quartier gebaut.  ungen lassen gut zu FuB- und mit dem Rad das Qi fahren.  Nutzung und Intensitat der Nutzung der Terrassen geregelt. friihen Proj i B. mittels eir i Vertrags erfolgen, um moglichst friihzeitig ~ Nutzungen ermdglicht.
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