Oberste B

Lesefassung

Ausfuhrungsvorschriften zu Sonderbauten und Garagen
(AV Sonderbauten - Garagen)

vom 1. Dezember 2017 (ABI. S. 6053)

Auf Grund des § 86 Absatz 9 der Bauordnung fir Berlin (BauO BIn) vom 29. September 2005 (GVBI. S.
495), zuletzt geandert durch Gesetz vom 17. Juni 2016 (GVBI. S. 361), wird folgendes bestimmt;

1. Sonderbauten

1.1

1.2

Bei der Beurteilung von Sonderbauten gemaf § 2 Absatz 4 Nummer 1, 4, 7, 8 und 13 BauO Bin
hat die Bauaufsichtsbehorde, hinsichtlich der Prifung der Brandschutznachweise die Prifingenieu-
rin oder der Prufingenieur fir Brandschutz, eine Ermessensentscheidung nach § 51 BauO BIn zu
treffen, ob besondere Anforderungen gestellt werden missen oder Erleichterungen gestattet wer-
den koénnen. Der Ausiibung dieses Ermessens sind folgende von den Gremien der Bauminister-
konferenz erarbeiteten Mustervorschriften in der jeweils aktuellen Fassung (verdffentlicht im Inter-
net-Informationssystem is-argebau der Bauministerkonferenz unter www.bauministerkonferenz.de -
Mustervorschriften / Mustererlasse - Bauaufsicht / Bautechnik) zu Grunde zu legen:

- Muster-Richtlinie ber den Bau und Betrieb von Hochhausern (Muster-Hochhaus-Richtlinie —
MHHR)

- Muster einer Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Verkaufsstatten (Muster-Ver-
kaufsstattenverordnung — MVkVO )

- Musterverordnung Uber den Bau und Betrieb von Versammlungsstatten (Muster-
Versammlungsstattenverordnung — MVStattV)

- Muster-Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Beherbergungsstatten (Muster-Beher-
bergungsstéattenverordnung — MBeVO). Hier ist zu beachten, dass die Anforderungen an Be-
herbergungsstéatten mit mehr als 12 Gastbetten auch fir die Beurteilung in den Féallen gelten, in
denen eine Beherbergung in Ferienwohnungen stattfindet.

- Muster-Richtlinie Gber bauaufsichtliche Anforderungen an Schulen (Muster-Schulbau-Richtlinie
— MSchulbauR)

Dies gilt nicht fur betriebliche Regelungen der Mustervorschriften, sofern entsprechende Regelun-
gen in der Verordnung Uber den Betrieb von baulichen Anlagen (Betriebs-Verordnung — BetrVO)
getroffen werden.

Bei der Anwendung der Muster-Hochhaus-Richtlinie — MHHR ist zu beachten, dass fur Hochhéuser
mit einer Hohe bis zu 25 m besondere Anforderungen gemafl § 51 BauO BIn nicht angemessen
sind; die Anforderungen der BauO BIn an ein Gebaude der Gebaudeklasse 5 sind ausreichend, so-
fern die Oberflachen ihrer AuBenwédnde sowie ihrer AuRenwandbekleidungen einschliel3lich der
Dammstoffe und Unterkonstruktionen nichtbrennbar sind.

Bei der Beurteilung von Sonderbauten gemaR § 2 Absatz 4 Nummer 9 BauO BlIn hat die Bauauf-
sichtsbehorde, hinsichtlich der Priifung der Brandschutznachweise die Prifingenieurin oder der
Prufingenieur fur Brandschutz, eine Ermessensentscheidung nach § 51 BauO BIn zu treffen, ob
besondere Anforderungen gestellt werden miissen oder Erleichterungen gestattet werden kénnen.
Der Ausiibung dieses Ermessens ist Anlage 1 zu Grunde zu legen.
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2. Garagen

Brandschutznachweise sind auf der Grundlage der aktuellen Muster-Garagenverordnung — MGarVO
(veroffentlicht im  Internet-Informationssystem  is-argebau  der  Bauministerkonferenz  unter
www.bauministerkonferenz.de - Mustervorschriften / Mustererlasse - Bauaufsicht / Bautechnik) aufzustel-
len; dabei ist folgendes zu beachten:

- Zu 810 - Wande und Decken von Kleingaragen:

Die Regelung in Absatz 3, nach der fir offene Kleingaragen eine Geb&audeabschlusswand nicht erfor-
derlich ist, gilt auch fiir geschlossene eingeschossige Kleingaragen.

- Zu § 15 - Liftung

Maschinelle Abluftanlagen nach Absatz 1 missen sich in GroRgaragen bei Auftreten von Rauch selb-
standig einschalten und einer Temperatur von 300°C mindestens 60 Minuten standhalten; die Dauer
des Funktionserhalts ihrer elektrischen Leitungsanlagen muss mindestens 60 Minuten betragen. St6-
rungen der maschinellen Abluftanlage missen zuverlassig erfasst und angezeigt werden.

3. Inkrafttreten

Diese Ausfuhrungsvorschriften treten am 1. Januar 2018 in Kraft.
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Anlage 1

Richtlinie Gber bauaufsichtliche Anforderungen an Wohnformen fiir Menschen
mit Pflegebedurftigkeit oder mit Behinderung (Wohnformen-Richtlinie Berlin)

Erwagungsgrinde:

Mit der Wohnformen-Richtlinie Berlin reagiert das Bauordnungsrecht auf den demografischen Wandel,
der eine wachsende Anzahl pflege- und betreuungsbedirftiger Menschen zur Folge hat.

Im Zuge der gesellschaftlichen Veranderungsprozesse sind - entsprechend des im Sozialrecht veranker-
ten Grundsatzes ,ambulant vor stationar” - in den letzten Jahren bundesweit, insbesondere auch in Berlin,
neue betreute Wohnformen im Pflege- und im Behindertenbereich entstanden, die die bisherigen klassi-
schen Wohnformen (stationare Einrichtungen und ambulante Leistungserbringung in der Einzelhauslich-
keit) ergénzen.

Zu den neuen betreuten Wohnformen gehotren insbesondere die ambulant betreuten Wohngemeinschaf-
ten. Menschen mit Pflegebedurftigkeit oder Behinderung, die sich fur das gemeinschaftliche Leben in
einer Wohngemeinschaft entscheiden, raumen der selbstbestimmten, normalen und teilhabeorientierten
Lebensfiihrung einen besonderen Stellenwert ein.

In den betreuten Wohnformen kdnnen bestimmte Zielgruppen leben wie etwa demenziell erkrankte Men-
schen, Wachkomapatienten, Langzeitbeatmungsbeddrftige, AIDS-Patienten oder Menschen mit geistiger,
korperlicher und / oder mehrfacher Behinderung. Es gibt auch gemischte Wohnformen, in den Hilfebe-
durftige und nicht hilfebedurftige Personen zusammen leben.

Nach dem Bauordnungsrecht missen bauliche Anlagen so beschaffen sein, dass sich bei einem Brand in
einem Gebdaude die Personen selbst retten kbénnen. Bei Wohngebauden wird davon ausgegangen, dass
einzelne Personen, die wegen ihrer gesundheitlichen Einschrankungen oder Behinderungen nicht zur
Selbstrettung féhig sind, durch ihre Mitbewohner gerettet werden.

Wohnen in einem Gebé&ude oder einer Wohnung Personen, die tberwiegend nicht zur Selbstrettung fahig
sind, erhoéht sich das Risiko. Hier muss durch zusétzliche bauliche und betriebliche MaBhahmen die Per-
sonenrettung unterstiitzt werden.

Das Bauordnungsrecht hat die Pflicht, einen angemessenen Rahmen an Mindestanforderungen zum
Brandschutz zu schaffen.

Daher soll den Berliner Bauaufsichtsbehérden mit dieser Richtlinie eine ermessenssteuernde Verwal-
tungsvorschrift an die Hand gegeben werden, die nach § 2 Absatz 4 Nummer 9 BauO BlIn fiir bestimmte
Wohnformen mit bis zu jeweils 16 Personen mit Pflegebediirftigkeit oder Behinderung gilt.

Fir Wohnformen im Sinne dieser Richtlinie

- werden brandschutztechnische Sicherheitsniveaus definiert, die einerseits dem erhdhten Schutzbe-
dirfnis von in der Regel nicht oder nur eingeschrankt zur Selbstrettung beféhigten Personen Rech-
nung tragen, andererseits den Spielraum fiir eine selbstbestimmte, normale und teilhabeorientierte
Lebensfiihrung in Uberschaubaren und wohnlichen Lebenszusammenhéngen erhalten,

- werden angemessene und wirtschaftlich vertretbare Anforderungen formuliert, so dass Wohnformen
fur Menschen mit Pflegebedirftigkeit oder Behinderung, wie ambulant betreute Wohngemeinschaften,
auch im Gebaudebestand realisiert werden kénnen,

- wird den mit diesen Wohnformen bertihrten Personenkreisen wie Initiatoren dieser Wohnformen, Im-
mobilieneigentimern, Entwurfsverfassern, Brandschutzsachverstandigen und den Menschen mit Pfle-
gebediirftigkeit oder Behinderung Planungssicherheit gegeben,

- werden den Bauaufsichtsbehdrden fur Sonderbauten nach § 2 Absatz 4 Nummer 9 BauO BIn Ent-
scheidungskriterien fur die Ausiibung ihres Ermessens an die Hand gegeben, um einen einheitlichen
bauaufsichtlichen Vollzug zu erreichen.

Nach § 51 Absatz 1 Satz 1 und 2 BauO BIn kénnen im Einzelfall nach pflichtgemaRem Ermessen beson-
dere Anforderungen gestellt und Erleichterungen gewahrt werden. Die mdglichen besonderen Anforde-
rungen und Erleichterungen werden in dieser Richtlinie fir den Regelfall beschrieben.
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Das Brandschutzkonzept der Richtlinie unterscheidet nach den Sonderbautatbestanden des § 2 Absatz 4
Nummer 9 Buchstabe a, b und ¢ BauO BiIn. Es berlicksichtigt die Prasenz von Pflege- und Betreuungs-
kraften (auch Nachtwachen), Angehérigen und ehrenamtlichen Personen.

In den Fallen der Buchstaben a und b soll die Rettung dieser Personen hauptsachlich dadurch unterstiitzt
werden, dass diese ausreichend lange in einem sicheren Bereich verbleiben oder dass diese Personen
einen sicheren Bereich aufsuchen kénnen. Dafiur sieht das Brandschutzkonzept der Richtlinie alternativ
eine Bereichs- oder Zellenlésung vor.

Im Falle des Buchstaben c beschreibt die Richtlinie, unter welchen Voraussetzungen keine Bedenken
wegen der Personenrettung bestehen und deshalb ein zweiter baulicher Rettungsweg nicht erforderlich
ist.

Ob gegebenenfalls andere Brandschutzkonzepte den oértlichen Gegebenheiten oder Planungsabsichten
besser gerecht werden und ebenso geeignet sind, die bauordnungsrechtlich vorgegebenen Schutzziele
zu erflllen, ist einzelfallbezogen zu entscheiden. Das Brandschutzkonzept soll sich jedoch grundsatzlich
am Sicherheitsniveau und den Zielsetzungen dieser Richtlinie orientieren.

1 Anwendungsbereich

'Diese Richtlinie regelt besondere Anforderungen und Erleichterungen im Sinne von 8§ 51 Absatz 1 Satz 1
und 2 BauO BIn fir Nutzungseinheiten nach § 2 Absatz 4 Nummer 9 BauO BIn, in denen jeweils bis zu
16 Menschen mit Pflegebedurftigkeit oder Behinderung wohnen, unabhéangig davon, ob es sich dabei um
Wohnungen, insbesondere fir Wohngemeinschaften, oder um Einrichtungen handelt.

°In den Anwendungsbereich dieser Richtlinie fallen Wohnungen sowie Einrichtungen wie

- Kurz- oder Langzeitpflege,

- Tagespflege,

- stationare Hospize,

- Wohnheime fir Menschen mit geistiger, kdrperlicher und/oder mehrfacher Behinderung,
- Heime fiir behinderte Kinder, Jugendliche und junge Erwachsene,

- therapeutisch betreute Einrichtungen bzw. Ubergangseinrichtungen fir Menschen mit seelischer Be-
hinderung

wenn dort nicht mehr als 16 Personen betreut oder gepflegt werden.

®Nicht in den Anwendungsbereich fallen Nutzungseinheiten, in denen Pflege oder Betreuung in der Ehe
und Familie erbracht wird.

*Nutzungseinheiten im Sinne dieser Richtlinie dienen dem Zweck der Pflege oder Betreuung von Perso-
nen mit Pflegebediirftigkeit oder Behinderung, deren Selbstrettungsfahigkeit eingeschrankt ist.

°Pflege und Betreuung im Sinne von Satz 4 liegen nicht vor, wenn neben dem Raum zum Wohnen ledig-
lich geringfiigige allgemeine Betreuungsleistungen (Serviceleistungen) zur Verfligung gestellt bzw. vor-
gehalten werden und das Entgelt hierfiir im Verhaltnis zum Entgelt fir den Raum zum Wohnen nur von
untergeordneter Bedeutung ist. *Als geringfiigige Serviceleistungen kommen beispielsweise hauswirt-
schaftliche Versorgung, Verpflegung oder allgemeine Dienstleistungen wie Notruf- oder Hausmeister-
dienste, Informations- und Beratungsleistungen oder die Vermittlung von Dienst- und Pflegeleistungen in
Betracht.

"Nach § 2 Absatz 4 Nummer 9 Buchstabe a BauO Bln greift die Sonderbaueigenschaft erst ab
9 Personen mit Pflege- und Betreuungsbedarf.

®Nach § 2 Absatz 4 Nummer 9 Buchstabe b BauO Bln sind Nutzungseinheiten fir Personen mit Intensiv-
pflegebedarf, z. B. Menschen mit apallischem Syndrom (,Wachkoma“) oder mit Langzeitbeatmungsbe-
darf, Sonderbauten. °Dies ist in der besonders eingeschrankten Selbstrettungsfahigkeit dieser Personen
bzw. der in diesen Wohnformen haufig anzutreffenden technischen Hilfsmittel begriindet. *°Auch die Son-
derbaueigenschaft des Buchstaben b setzt voraus, dass die Wohnform zum Zwecke der Pflege oder Be-
treuung gegriindet worden ist. *'Deshalb haben Nutzungseinheiten, in denen ein Paar bereits lebt und nur
aufgrund eines Unfalls ein Partner intensivpflegebedurftig wird, keine Sonderbaueigenschatft.
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'?Ein Sonderbau im Sinne von § 2 Absatz 4 Nummer 9 Buchstabe ¢ BauO BIn liegt vor, wenn mehrere
Nutzungseinheiten zum Zweck der Pflege oder Betreuung an einem gemeinsamen Rettungsweg liegen,
der in der Addition fir insgesamt mehr als 16 pflegebedirftige oder behinderte Personen bestimmt ist.
®Bej der Beurteilung der Sonderbaueigenschaft des Buchstaben ¢ werden nur die Nutzungseinheiten
betrachtet, die zum Zweck der Pflege oder Betreuung von Personen mit Pflegebedirftigkeit oder Behin-
derung gegriindet wurden und auf einen gemeinsamen baulichen Rettungsweg angewiesen sind. “Bej
der Ermittlung der Personenzahl nach Buchstabe c bleiben Nutzungseinheiten, in denen Pflege oder
Betreuung in der Ehe und Familie erbracht wird, unbertcksichtigt. ! Erdgeschosswohnungen, die uber
einen eigenen Ausgang unmittelbar ins Freie fihren, bleiben bei der Addition unberticksichtigt.

2 Bauliche Anforderungen, Rettungswege

2.1 Allgemeines

'Soweit in dieser Richtlinie nichts anderes geregelt ist, gentigen die Anforderungen, die die Bauordnung
fur Berlin an Wohnungen und Wohngeb&ude stellt. Soweit in bestehenden Wohnungen Nutzungseinhei-
ten im Sinne dieser Richtlinie eingerichtet werden, sind in der Regel keine Anforderungen an Bauteile zu
stellen, die Uber die Anforderungen dieser Richtlinie hinausgehen.

2.2 Anforderungen an Bauteile

In Nutzungseinheiten nach § 2 Absatz 4 Nummer 9 Buchstabe a und b BauO Bln sind Bereiche nach
2.2.1 oder Zellen nach 2.2.2 zu bilden. *Eine Ausbildung von Bereichen oder Zellen ist in Nutzungseinhei-
ten nach § 2 Absatz 4 Nummer 9 Buchstabe a BauO BIn nicht erforderlich, wenn

a) in jedem Geschoss der Nutzungseinheit ein zweiter, jeder hilfebedirftigen Person zuganglicher und
entgegengesetzt liegender Ausgang vorhanden ist, der unmittelbar ins Freie fuhrt, oder

b) in Geb&uden der Gebéudeklassen 1 und 2 ein zweiter baulicher Rettungsweg ausgebildet ist.

2.2.1 Bereichsldsung

In Nutzungseinheiten sind mindestens zwei Bereiche mit jeweils hochstens acht Betten zu bilden; eine
Teilung in maoglichst gleich groRe Bereiche ist anzustreben “Die Bereiche missen voneinander durch
Wande oder Decken getrennt sein, die als raumabschlieBende Bauteile die Feuerwiderstandsfahigkeit
der tragenden und aussteifenden Bauteile des Gebaudes haben, jedoch missen sie mindestens feuer-
hemmend sein. °§ 29 Absatz 4 und 5 BauO BIn gilt entsprechend.

2.2.2 Zellenlésung

'Bei der Zellenldésung sind die Wande und Decken der Schlafriume als raumabschlieRende Bauteile
mindestens feuerhemmend auszubilden; dies gilt nicht fir AuRenwénde. Tiren in den Schlafraumwan-
den missen, aul3er zu zugehdrigen Sanitarraumen, dicht- und selbstschliel3end sein.

2.3 Rettungswege

'Fir Nutzungseinheiten nach § 2 Absatz 4 Nummer 9 BauO BIn ist ein baulicher Rettungsweg ausrei-
chend, wenn keine Bedenken wegen der Personenrettung bestehen (8 33 Absatz 3 Satz 2 BauO Bin).
“Dies ist bei Nutzungseinheiten nach § 2 Absatz 4 Nummer 9 Buchstabe a BauO BIn gegeben, wenn die
baulichen Voraussetzungen nach Nr. 2.2 erflllt sind; werden dabei Bereiche nach Nr. 2.2.1 ausgebildet,
mussen die Rettungswege nach § 33 Absatz 1 BauO BIn von jedem Bereich unmittelbar erreichbar sein.
®In Nutzungseinheiten nach § 2 Absatz 4 Nummer 9 Buchstabe b BauO Bln mit mehr als sechs Personen
ist ein zweiter baulicher Rettungsweg erforderlich. “In den Fallen nach § 2 Absatz 4 Nummer 9 Buchstabe
¢ BauO BIn bestehen bis zu 24 Personen in der Regel keine Bedenken wegen der Personenrettung ins-
besondere bei Nutzungseinheiten, die

a) so angeordnet sind, dass eine Brandausbreitung zwischen diesen Nutzungseinheiten fiir die Perso-
nenrettung ausreichend lang verhindert wird, oder
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b) an einem Treppenraum liegen, der durch zusétzliche bauliche Mal3nahmen (z.B. feuerhemmende und
rauchdichte Abschlisse) oder technische Anlagen mit Funktionserhalt so ertiichtigt ist, dass eine Perso-
nenrettung tber den Treppenraum ausreichend lang ermdglicht wird.

2.4 Notwendige Flure

Notwendige Flure im Sinne des § 36 Absatz 1 Satz 1 BauO BIn sind innerhalb der Nutzungseinheit nicht
erforderlich.

3 Rauchwarnmelder

In Nutzungseinheiten nach § 2 Absatz 4 Nummer 9 Buchstabe a und b BauO BIln mussen alle Aufent-
haltsraume und Flure miteinander vernetzte geeignete Rauchwarnmelder haben, die standig betriebsbe-
reit sind.

4 Feuerldscher

In Nutzungseinheiten nach § 2 Absatz 4 Nummer 9 Buchstabe a und b BauO Bln muss mindestens ein
Feuerldscher vorhanden sein.

5 Information tUber Verhalten im Brandfall

In Nutzungseinheiten nach § 2 Absatz 4 Nummer 9 Buchstabe a und b BauO BIn muss an geeigneter
Stelle eine Information Gber Verhalten im Brandfall angebracht sein.
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