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Anhang 
 
 
 
A1 Methodische Hinweise zur Verteilung der prog-

nostizierten Nachfrage nach Standorttypen und 
Stadträumen 

 
 
Abbildung 24: Methode zur Projektion der Flächennachfrage nach 

unbebauten Gewerbeflächen durch Unternehmen 
des produktionsgeprägten Bereichs in Berlin 
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A2 Methodischer Ansatz zur kleinräumigen Diffe-
renzierung der Projektion 
 
Der Ansatz baut auf Ergebnisse empirischer Untersuchungen auf, die 
bei Erweiterungen oder Umzügen von Unternehmen den engen räumli-
chen Zusammenhang von altem und neuem Standort sowie bei Neuan-
siedlungen die Affinität zu bereits vorhandenen Strukturen belegen. Für 
die vorliegende Betrachtung bedeutet dies, dass bei räumlichen Verän-
derungen von Betrieben von einer hohen Standortpräferenz auf der 
Ebene der jeweiligen Stadträume auszugehen ist. Zentraler Indikator für 
die räumliche Differenzierung der Nachfrage sind mithin Umfang und 
Struktur der in den Stadträumen bereits ansässigen Betriebe.  
 
Zunächst erfolgte eine Zuordnung der Unternehmenstypen zu den 
Branchengruppen der amtlichen Statistik. Dabei wurden nur solche 
Branchen berücksichtigt, bei denen eine signifikante Affinität zur Nach-
frage nach Industrie- und Gewerbeflächen unterstellt werden kann. Dies 
betrifft beispielsweise Logistikunternehmen, nicht aber Reisebüros. 
Dabei wird dem Umstand Rechnung getragen, dass die Industrie zwar 
einer der wichtigsten Nachfrager nach Industrie- und Gewerbeflächen 
ist. Allerdings fragen auch andere Wirtschaftsbereiche die entsprechen-
den Flächen nach. Auf der Basis der WZ 2008 wurden die Wirtschafts-
gruppen hinsichtlich ihrer Ansiedlungsaffinität zu der gewerblichen 
Flächenkulisse betrachtet und – in einigen Fällen auch anteilig – mit 
dem Merkmal „gewerbeflächenaffin“ versehen. 
 
Auf der Basis einer Sonderauswertung des Amtes für Statistik Berlin-
Brandenburg der Beschäftigten in den Bezirken nach Betriebsgrößen-
klassen und Branchengruppen war es dadurch möglich deren kleinräu-
mige Verteilung nach Branchen und Stadträumen zu ermitteln.  
 
 
Tabelle 11: Zahl der Beschäftigten nach Unternehmenstypen und 

Stadträumen 

Beschäftigte Nord-
West 

Nord-
Ost 

Süd-
West 

Süd-
Ost 

Insgesamt 

Großindustrie (Bestand) 26.900 0 11.100 10.900 48.900 

Großindustrie (Neuansiedlung) k.A. k.A. k.A. k.A. k.A. 

Innovativer Mittelstand 2.400 2.100 3.500 3.300 11.300 

Klassischer Mittelstand  14.400 8.300 14.100 8.100 44.900 

Kleinere Spezialisten 4.500 3.300 4.700 4.700 17.200 

Kleinere Regionalisten 7.700 7.400 9.300 7.400 31.800 

Insgesamt 55.900 21.100 42.700 34.400 154.100 

Quelle: Baasner/regioconsult. Berechnungen auf der Basis von Daten des Amts für 
Statistik Berlin-Brandenburg. Sozialversicherungspflichtig Beschäftigte zum 
31.12.2008 in Betrieben, die bereits im Jahr 2006 Beschäftigte gemeldet hatten.  
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A3  Flächenpotenziale 
 
Tabelle 12: Übersicht Flächenpotenziale 
 
 
 
 
 
 
 
 

Quelle: Baasner/regioconsult 2009 / 2010. 
 

Bezirk

1. Mitte 9 39.690 20.480 19.210 19.210 14.650

2. Friedrichshain-
    Kreuzberg 1 5.520 0 5.520 5.520 0

3. Pankow 45 2.816.990 89.440 2.727.550 1.580.850 Buchholz-Nord 1.146.700 771.080

4. Charlottenburg-
    Wilmersdorf 17 171.920 49.380 122.540 122.540 16.980

5. Spandau 21 604.010 26.480 577.530 577.530 461.390

6. Steglitz-Zehlendorf 8 52.130 0 52.130 52.130 11.710

7. Tempelhof-Schöneberg 35 767.130 44.690 722.440 92.490
eheml. Flughafen 
Tempelhof 629.950 142.130

8. Neukölln 11 201.180 32.170 169.010 169.010 19.380

9. Treptow-Köpenick 54 2.942.970 12.900 2.930.070 2.930.070 1.616.320

10. Marzahn-Hellersdorf 32 1.294.850 0 1.294.850 1.294.850 1.000.390

11. Lichtenberg 49 739.490 15.980 723.510 723.510 118.060

12. Reinickendorf 26 2.513.640 178.380 2.335.260 2.124.010
Nachnutzung 
Flughafen Tegel 211.250 17.230

Stadtraum Nord-West** 56 3.157.340 225.340 2.932.000 807.990 493.270

Stadtraum Süd-West** 60 991.180 94.070 897.110 804.620 170.820

Stadtraum Süd-Ost** 66 3.149.670 45.070 3.104.600 3.104.600 1.635.700

Stadtraum Nord-Ost** 126 4.851.330 105.420 4.745.910 3.165.060 1.889.530

Berlin Gesamt 308 12.149.520 469.900 11.679.620 7.882.270 4.189.320
Differenz durch Runden

Flächenpotenziale

Anzahl
Gesamtfläche
(qm)

davon 
KGA (qm) - 
Landeseigen Sonderfälle

Verfügbare Fläche 
ohne Sonderfälle

Verfügbare 
Fläche (ohne 
landeseig. KGA)

   Stadtraum Nord-West: Spandau, Reinickendorf, Mitte

   Stadtraum Süd-West: Tempelhof-Schöneberg, Steglitz-Zehlendorf, Charlottenburg-Wilmersdorf

* landeseigen (ohne KGA) und derzeit angeboteten 
private Flächen/ohne Sonderfälle sowie aktuelle 
Projektentwicklungen (BBI BisunessPark, Clean-Tech-
BusinessPark, SiemensTechnoPark)

am Markt verfügbare 
Fläche *

** Stadtraum Nord-Ost: Pankow, Lichtenberg, Marzahn-Hellersdorf   

   Stadtraum Süd-Ost: Friedrichshain-Kreuzberg, Neukölln, Treptow-Köpenick

rd. 
1.600.000

rd. 90.000

rd. 
2.000.000
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Tabelle 13: Flächenpotenziale nach Standorttypen 

Quelle: Baasner/regioconsult 2009 / 2010. 

Bezirk

Anzahl Summe in qm Anzahl Summe in qm Anzahl Summe in qm Anzahl Summe in qm Anzahl Summe in qm Anzahl Summe in qm

1. Mitte 9 39.690 20.480 19.210 7 19.210

2. Friedrichshain-
    Kreuzberg 1 5.520 0 5.520 1 5.520

3. Pankow 45 2.816.990 89.440 2.727.550 19 500.130 17 340.750 6 305.820 3 1.580.850

4. Charlottenburg-
    Wilmersdorf 17 171.920 49.380 122.540 4 53.380 1 24.870 8 44.290

5. Spandau 21 604.010 26.480 577.530 1 8.050 13 355.520 4 213.960

6. Steglitz-Zehlendorf 8 52.130 0 52.130 3 17.730 5 34.400

7. Tempelhof-Schöneberg 35 767.130 44.690 722.440 3 16.390 14 433.300 14 272.750

8. Neukölln 11 201.180 32.170 169.010 1 3.130 1 2.560 4 58.440 2 104.880

9. Treptow-Köpenick 54 2.942.970 12.900 2.930.070 10 254.920 30 1.559.630 1 7.430 12 1.108.090

10. Marzahn-Hellersdorf 32 1.294.850 0 1.294.850 4 231.610 28 1.063.240

11. Lichtenberg 49 739.490 15.980 723.510 1 9.760 1 33.020 46 680.730

12. Reinickendorf 26 2.513.640 178.380 2.335.260 4 74.970 11 101.120 5 35.160 2 2.124.010

Stadtraum Nord-West** 56 3.157.340 225.340 2.932.000 7 19.210 5 83.020 24 456.640 5 35.160 4 213.960 2 2.124.010
Stadtraum Süd-West** 60 991.180 94.070 897.110 0 0 10 87.500 20 492.570 22 317.040 0 0 0 0
Stadtraum Süd-Ost** 66 3.149.670 45.070 3.104.600 2 8.650 11 257.480 34 1.618.070 3 112.310 12 1.108.090 0 0
Stadtraum Nord-Ost** 126 4.851.330 105.420 4.745.910 1 9.760 24 764.760 91 2.084.720 6 305.820 6 1.580.850 0 0

Berlin Gesamt 308 12.149.520 469.900 11.679.620 10 37.620 50 1.192.760 169 4.652.000 36 770.330 22 2.902.900 2 2.124.010

Differenz durch Runden
   Stadtraum Süd-Ost: Friedrichshain-Kreuzberg, Neukölln, Treptow-Köpenick

   Stadtraum Süd-West: Tempelhof-Schöneberg, Steglitz-Zehlendorf, Charlottenburg-Wilmersdorf

   Stadtraum Nord-West: Spandau, Reinickendorf, Mitte

Aufteilung nach Standorttypen (Basis: Verfügbare Fläche)
6

Sonderstandort
Verfügbare 
Fläche (ohne 
landeseig. KGA)

** Stadtraum Nord-Ost: Pankow, Lichtenberg, Marzahn-Hellersdorf   

4
Gew. Großstandort 
m. bes. Erschlqu.

5
Neuer Großstandort

Flächenpotenziale

2
Inselstandort

3
Gewachsener 
Großstandort

1
Standort in 

kompakter Stadt

Anzahl
Gesamtfläche
(qm)

davon 
KGA (qm) - 
Landeseigen

rd. 2.000.000

rd. 1.600.000
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Tabelle 14: Flächenpotenziale nach Flächengrößen 

Quelle: Baasner/regioconsult 2009 / 2010. 

Bezirk

10.001 - 20.000qm 20.001 - 30.000qm 30.001 - 40.000qm 40.001 - 50.000qm 50.001 - 100.000qm >100.001qm
Anzahl Summe in qm Anzahl Summe in qm Anzahl Summe in qm Anzahl Summe in qm Anzahl Summe in qm Anzahl Summe in qm Anzahl Summe in qm Anzahl Summe in qm

1. Mitte 9 39.690 20.480 19.210 7 19.210

2. Friedrichshain-
    Kreuzberg 1 5.520 0 5.520 1 5.520

3. Pankow 45 2.816.990 89.440 2.727.550 9 32.660 11 94.340 10 133.550 1 22.900 3 107.690 2 84.030 2 136.950 7 2.115.430

4. Charlottenburg-
    Wilmersdorf 17 171.920 49.380 122.540 7 24.780 3 27.100 1 13.910 1 24.870 1 31.880

5. Spandau 21 604.010 26.480 577.530 5 12.010 5 35.590 4 57.200 1 38.440 1 44.030 2 390.260

6. Steglitz- Zehlendorf 8 52.130 0 52.130 3 9.950 4 29.280 1 12.900

7. Tempelhof- Schöneberg 35 767.130 44.690 722.440 8 30.610 6 37.900 10 147.410 3 72.410 1 33.370 1 47.780 2 191.800 1 161.160

8. Neukölln 11 201.180 32.170 169.010 3 7.310 2 10.520 1 19.380 1 33.830 1 97.970

9. Treptow-Köpenick 54 2.942.970 12.900 2.930.070 5 16.900 12 86.530 8 126.270 8 187.200 1 39.240 1 47.180 7 494.590 11 1.932.160

10. Marzahn-Hellersdorf 32 1.294.850 0 1.294.850 2 5.680 10 69.970 8 109.060 4 109.770 1 33.790 1 46.510 3 180.700 3 739.370

11. Lichtenberg 49 739.490 15.980 723.510 9 29.890 14 111.430 13 191.430 4 95.060 6 207.490 1 42.260 1 56.270

12. Reinickendorf 24 2.513.640 178.380 2.335.260 4 18.140 11 78.250 1 17.230 2 48.900 1 48.730 1 2 2.124.010

Stadtraum Nord-West** 54 3.157.340 225.340 2.932.000 16 49.360 16 113.840 5 74.430 2 48.900 1 38.440 2 92.760 1 0 4 2.514.270

Stadtraum Süd-West** 60 991.180 94.070 897.110 18 65.340 13 94.280 12 174.220 4 97.280 2 65.250 1 47.780 2 191.800 1 161.160

Stadtraum Süd-Ost** 66 3.149.670 45.070 3.104.600 8 24.210 15 102.570 9 145.650 8 187.200 2 73.070 1 47.180 8 592.560 11 1.932.160

Stadtraum Nord-Ost** 126 4.851.330 105.420 4.745.910 20 68.230 35 275.740 31 434.040 9 227.730 10 348.970 4 172.800 6 373.920 10 2.854.800

Berlin Gesamt 306 12.149.520 469.900 11.679.620 62 207.140 79 586.430 57 828.340 23 561.110 15 525.730 8 360.520 17 1.158.280 26 7.462.390

Differenz durch Runden

Flächenpotenziale

1.001 - 5.000qm 5.001-10.000qm

Aufteilung nach Größenklassen (Basis: Verfügbare Fläche)

Anzahl
Gesamtfläche
(qm)

davon 
KGA (qm) - 
Landeseigen

   Stadtraum Süd-West: Tempelhof-Schöneberg, Steglitz-Zehlendorf, Charlottenburg-
Wilmersdorf   Stadtraum Nord-West: Spandau, Reinickendorf, Mitte

Verfügbare 
Fläche (ohne 
landeseig. KGA)

** Stadtraum Nord-Ost: Pankow, Lichtenberg, Marzahn-Hellersdorf   

   Stadtraum Süd-Ost: Friedrichshain-Kreuzberg, Neukölln, Treptow-Köpenick

rd. 
2.000.000

rd.  
90.000
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Tabelle 15: Flächenpotenziale nach Eigentümern 

Quelle: Baasner/regioconsult 2009 / 2010. 

Bezirk

Anzahl Summe in qm % Anzahl Summe in qm % Anzahl Summe in qm % Anzahl Summe in qm % Anzahl Summe in qm % Anzahl Summe in qm %

1. Mitte 9 39.690 20.480 19.210 3 8.060 42% 2 6.590 34% 2 4.560 24% 0 0% 0 0% 0 0%

2. Friedrichshain-
    Kreuzberg 1 5.520 0 5.520 0 0% 0 0% 0 0% 0% 0 0% 1 5.520 100%

3. Pankow 45 2.816.990 89.440 2.727.550 12 2.249.510 82% 3 94.560 3% 2 20.990 1% 0 0% 0 0% 28 362.490 13%

4. Charlottenburg-
    Wilmersdorf 17 171.920 49.380 122.540 3 16.980 14% 0 0% 3 66.330 54% 7 39.230 32% 0 0% 0 0%

5. Spandau 21 604.010 26.480 577.530 3 230.040 40% 1 5.980 1% 2 223.410 39% 0 0% 0 0% 12 118.100 20%

6. Steglitz- Zehlendorf 8 52.130 0 52.130 0 0% 3 11.710 22% 4 30.630 59% 0 0% 1 9.790 19% 0 0%

7. Tempelhof- Schöneberg 35 767.130 44.690 722.440 3 66.400 9% 6 86.850 12% 1 16.360 2% 1 99.310 14% 1 92.490 13% 19 361.030 50%

8. Neukölln 11 201.180 32.170 169.010 0 0% 2 53.210 31% 5 110.570 65% 1 5.230 3% 0% 0 0%

9. Treptow-Köpenick 54 2.942.970 12.900 2.930.070 7 435.750 15% 0 0% 7 441.660 15% 11 137.240 5% 0 0% 28 1.915.420 65%

10. Marzahn-Hellersdorf 32 1.294.850 0 1.294.850 15 476.670 37% 0 0% 13 735.930 57% 0 0% 4 82.250 6% 0 0%

11. Lichtenberg 49 739.490 15.980 723.510 1 19.140 3% 7 84.180 12% 7 238.000 33% 29 272.320 38% 0 0% 5 109.870 15%

12. Reinickendorf 24 2.513.640 178.380 2.335.260 1 17.230 1% 1 8.990 0% 12 146.140 6% 3 18.660 1% 2 2.124.010 91% 3 20.230 1%

Stadtraum Nord-West** 54 3.157.340 225.340 2.932.000 7 255.330 9% 4 21.560 1% 16 374.110 13% 3 18.660 1% 2 2.124.010 72% 15 138.330 5%

Stadtraum Süd-West** 60 991180 94070 897110 6 83380 9% 9 98560 11% 8 113320 13% 8 138540 15% 2 102280 11% 19 361030 40%

Stadtraum Süd-Ost** 66 3.149.670 45.070 3.104.600 7 435.750 14% 2 53.210 2% 12 552.230 18% 13 142.470 5% 3 0 0% 62 1.920.940 62%

Stadtraum Nord-Ost** 126 4.851.330 105.420 4.745.910 28 2.745.320 58% 10 178.740 4% 22 994.920 21% 29 272.320 6% 2 82.250 2% 19 472.360 10%

Berlin Gesamt 306 12.149.520 469.900 11.679.620 48 3.519.780 30% 25 352.070 3% 58 2.034.580 17% 53 571.990 5% 9 2.308.540 20% 115 2.892.660 25%

Differenz durch Runden   Stadtraum Süd-West: Tempelhof-Schöneberg, Steglitz-Zehlendorf, Charlottenburg-Wilmersdorf

   Stadtraum Nord-West: Spandau, Reinickendorf, Mitte

Verfügbare 
Fläche (ohne 
landeseig. KGA)

** Stadtraum Nord-Ost: Pankow, Lichtenberg, Marzahn-Hellersdorf   

   Stadtraum Süd-Ost: Friedrichshain-Kreuzberg, Neukölln, Treptow-Köpenick

Privat / Unternehmen Privat / Sonstige
Anzahl

Gesamtfläche
(qm)

davon 
KGA (qm) - 
Landeseigen

Sonstige (Bund, TLG etc.) Sonstige

Aufteilung nach Eigentum (Basis: Verfügbare Fläche)Flächenpotenziale

Land Berlin Liegenschaftsfonds

rd. 
2.000.000
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Tabelle 16: Flächenpotenziale nach Bebauung

Quelle: Baasner/regioconsult 2009 / 2010. 

qm qm % qm % qm % qm % qm %

1. Mitte 19.210 4.700 24% 12.620 66% 0 0% 2.150 11% 4.440 23%

2. Friedrichshain-
    Kreuzberg 5.520 0 0% 5.520 100% 0 0% 0 0% 0 0%

3. Pankow 2.727.550 2.219.290 81% 2.642.650 97% 26.060 1% 11.450 0% 47.390 2%

4. Charlottenburg-
    Wilmersdorf 122.540 52.920 43% 68.060 56% 17.280 14% 27.620 23% 9.580 8%

5. Spandau 577.530 569.480 99% 291.870 51% 44.280 8% 228.760 40% 12.620 2%

6. Steglitz-Zehlendorf 52.130 34.400 66% 21.990 42% 16.200 31% 0 0% 13.940 27%

7. Tempelhof-Schöneberg 722.440 689.690 95% 435.880 60% 25.760 4% 88.570 12% 172.230 24%

8. Neukölln 169.010 124.260 74% 28.850 17% 97.970 58% 5.230 3% 36.960 22%

9. Treptow-Köpenick 2.930.070 1.836.810 63% 1.726.390 59% 920.920 31% 47.750 2% 228.070 8%

10. Marzahn-Hellersdorf 1.294.850 1.010.490 78% 702.500 54% 62.920 5% 466.740 36% 62.690 5%

11. Lichtenberg 723.510 404.000 56% 355.190 49% 84.640 12% 151.240 21% 132.440 18%

12. Reinickendorf 2.335.260 211.250 9% 67.020 3% 889.700 38% 54.690 2% 1.323.850 57%

Stadtraum Nord-West** 2.932.000 785.430 27% 371.510 13% 933.980 32% 285.600 10% 1.340.910 46%

Stadtraum Süd-West** 897.110 777.010 87% 525.930 59% 59.240 7% 116.190 13% 195.750 22%

Stadtraum Süd-Ost** 3.104.600 1.961.070 63% 1.760.760 57% 1.018.890 33% 52.980 2% 265.030 9%

Stadtraum Nord-Ost** 4.745.910 3.633.780 77% 3.700.340 78% 173.620 4% 629.430 13% 242.520 5%

Berlin Gesamt 11.679.620 7.157.290 61% 6.358.540 54% 2.185.730 19% 1.084.200 9% 2.044.210 18%

ohne Flächen mit laufendem FNP-Änderungsverfahren

Bezirk
Verfügbare Fläche insgesamt 
(ohne landeseig. KGA) Bestandteil des EpB

Aufteilung nach Bebauung (Basis: Verfügbare Fläche)

unbebaut relevante Bebauung auf Teilflächen irrelevante Bebauung
Bebauung, die eine Bindung 
darstellt (KGA, denkmalschutz)

** Stadtraum Nord-Ost: Pankow, Lichtenberg, Marzahn-Hellersdorf   

   Stadtraum Süd-Ost: Friedrichshain-Kreuzberg, Neukölln, Treptow-Köpenick

   Stadtraum Süd-West: Tempelhof-Schöneberg, Steglitz-Zehlendorf, Charlottenburg-Wilmersdorf

   Stadtraum Nord-West: Spandau, Reinickendorf, Mitte
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Tabelle 17: Flächenpotenziale nach planungsrechtlicher Beurteilung 

Quelle: Baasner/regioconsult 2009 / 2010. 

qm qm % qm % qm % qm %

1. Mitte 19.210 0 0% 5.910 31% 0 0% 13.300 69%

2. Friedrichshain-
    Kreuzberg 5.520 0 0% 5.520 100% 0 0% 0 0%

3. Pankow 2.727.550 72.230 3% 0 0% 2.566.860 94% 88.460 3%

4. Charlottenburg-
    Wilmersdorf 122.540 0 0% 16.240 13% 0 0% 106.300 87%

5. Spandau 577.530 43.230 7% 85.930 15% 170.730 30% 277.640 48%

6. Steglitz-Zehlendorf 52.130 0 0% 15.700 30% 0 0% 36.430 70%

7. Tempelhof-Schöneberg 722.440 6.000 1% 308.230 43% 0 0% 315.720 44%

8. Neukölln 169.010 0 0% 65.750 39% 0 0% 103.260 61%

9. Treptow-Köpenick 2.930.070 721.840 25% 0 0% 0 0% 1.655.520 57%

10. Marzahn-Hellersdorf 1.294.850 540.050 42% 0 0% 619.870 48% 134.930 10%

11. Lichtenberg 723.510 539.310 75% 0 0% 0 0% 184.200 25%

12. Reinickendorf 2.335.260 0 0% 0 0% 0 0% 211.250 9%

Stadtraum Nord-West** 2.932.000 43.230 0 91.840 0 170.730 0 502.190 1
Stadtraum Süd-West** 897.110 6.000 0 340.170 1 0 0 458.450 2
Stadtraum Süd-Ost** 3.104.600 539.310 17% 16.240 1% 0 0% 501.750 16%
Stadtraum Nord-Ost** 4.745.910 1.151.590 24% 0 0% 3.186.730 67% 407.590 9%

Berlin Gesamt 11.679.620 1.690.900 14% 81.990 1% 3.186.730 27% 1.012.600 9%

ohne Flächen mit laufendem FNP-Änderungsverfahren

§35Bezirk

Verfügbare Fläche 
insgesamt (ohne landeseig.
KGA)

** Stadtraum Nord-Ost: Pankow, Lichtenberg, Marzahn-Hellersdorf   

   Stadtraum Süd-Ost: Friedrichshain-Kreuzberg, Neukölln, Treptow-Köpenick

§34

Aufteilung nach planungsrechtlicher Beurteilung

B-Plan

   Stadtraum Süd-West: Tempelhof-Schöneberg, Steglitz-Zehlendorf, Charlottenburg-Wilmersdorf

   Stadtraum Nord-West: Spandau, Reinickendorf, Mitte

Baunutzungsplan
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A4  Konzeptplan A0 
 




